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Habiendo resultado infructuosas cuantas gestiones se han realizado para llevar a cabo las respectivas notificaciones, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 115 de la Ley 4/99 de modificacion de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, se lleva a cabo
la notificacion por medio del presente edicto, advirtiendo a los interesados que las citadas Resoluciones estan a disposicion de
los mismos en este Organismo, donde podran ser recogidas en horas de oficina, y en el plazo de un mes, contado a partir del
siguiente al de la insercidn del presente edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, podran interponer el correspondiente recurso
de alzada ante esta Direccion Territorial de Empleoy Trabajo o ante la Direccion General de Trabajo, Cooperativismo y Economia
Social (calle Navarro Reverter, 2-. 46004 Valencia), y ello sin perjuicio de que puedan ejercer cualquier otro que estimen
conveniente.

Quedan igualmente advertidos que de no presentar el recurso de alzada en tiempo y forma, deberan abonar el importe de
la sancién en las cuentas corrientes de las Entidades Bancarias indicadas, ya que en caso contrario se procedera a su cobro

por la via de apremio con el recargo del 20%.
Entidades colaboradoras.

Bancaja, Federacion de Cajas Rurales, Banco de Valencia, Banco Santander Central-Hispano, Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria, La Caixa, Caja A. del Mediterraneo, Ibercaja, Caixa Catalunya.

Alicante, 28 de mayo de 2010.

El Director Territorial de Empleo y Trabajo, Ramoén Rocamora Jover.

DIRECCION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE,
AGUA, URBANISMO Y VIVIENDA

EDICTO

Resolucion del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda de fecha 6 de abril de 2010, relativa a
la Modificacion Puntual nimero 52 de Torrevieja para su
aprobacion definitiva.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Torrevieja relativo a la Modificacion Puntual nimero 52 para
su aprobacion definitiva, y de conformidad con los siguientes

Antecedentes de hecho

Primero.- El Proyecto se sometié a informacién publica
por acuerdo plenario de 23 de junio de 1998, publicandose el
anuncio en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana de
7 de octubre de 1998 y en el diario La Prensa de 2 de
septiembre del mismo afio. Tras el pertinente periodo de
exposicion publica, durante el que se presentaron tres alega-
ciones, una de las cuales fue estimada, se aprobd provisio-
nalmente por el mismo érgano el 19 de abril de 1999.

La Comision Territorial de Urbanismo en sesién cele-
brada el dia 22 de diciembre de 1999, adopt6 el acuerdo de
suspender la aprobacién definitiva de la Modificacion nime-
ro 52, en base a una serie de consideraciones que se
comunicaron al Ayuntamiento.

El 14 de noviembre de 2000 el Ayuntamiento remite
nueva documentacion de subsanacién de deficiencias, apro-
bada por el Pleno el 26 de septiembre de 2000.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 24 de enero de 2001, adopt6 el acuerdo de
aprobar definitivamente la Modificacién puntual nimero 52
del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrevieja, supe-
ditando su publicacién y en consecuencia su eficacia hasta
que se subsanaran las observaciones sefialadas en las
consideraciones técnico-juridicas segunda y tercera del mis-
mo acuerdo.

El Ayuntamiento remite documentacién de subsanacion
de deficiencias los dias 28 de junio de 2001, aprobada por
pleno de 25 de mayo de 2001, y 4 de octubre de 2002.

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién celebra-
da el dia 30 de octubre de 2003, adoptd entre otros el siguiente
acuerdo: Informar favorablemente la Modificacion Puntual nu-
mero 52 de Torrevieja, supeditando la remision al Hble. sefior
Conseller de Territorio y Vivienda, hasta a que se subsanen las
observaciones sefialadas en la consideraciéon segunda.» Dicha
consideracion es del siguiente tenor literal: Segunda.- La docu-
mentacion se estima en lineas generales completa, a los
efectos del tramite y el cumplimiento de lo preceptuado en el
articulo 27 de la LRAU; aunque debera aportarse por triplicado
ejemplar documento técnico refundido con todas las variacio-
nes introducidas a lo largo de la tramitacion (dar coherencia al
documento, volumetrias justificativas...), debidamente
diligenciado con la fecha aprobacion plenaria.

*1013664*

Con fecha 12 de septiembre de 2008, el sefior Delegado
de Urbanismo ordena la elaboracion de un nuevo texto refundi-
do en que, ademés de las correcciones efectuadas por la
anterior Orden del sefior Concejal de Urbanismo de fecha 15 de
diciembre de 2005, se delimiten areas de reparto que permitan
la obtencion de determinados espacios libres no gestionados
por el Plan General, asi como el establecimiento de un porcen-
taje minimo obligatorio de la edificabilidad destinado a uso
hotelero, con categoria igual o mayor a tres estrellas.

Dicho texto fue sometido a informacion publica median-
te acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 22 de septiem-
bre de 2008, publicado en el DOGV numero 5882 de 30 de
octubre de 2008 y en el diario <ABC» de 16 de octubre de
2008, resultando de dicho procedimiento la presentacién de
siete alegaciones que, informadas por los servicios técnicos
municipales y dictaminadas por la Comision de Urbanismo,
Obras y Medio Ambiente, fueron resueltas por el Pleno de la
Corporacion estimando parcialmente algunas y desestiman-
do las restantes. En la misma sesion, celebrada el 30 de
enero de 2009, el Pleno del Ayuntamiento de Torrevieja, por
mayoria absoluta de sus miembros, acuerda subsanar las
deficiencias sefialadas por la Comision Territorial de Urba-
nismo mediante la aprobacion provisional de un nuevo Texto
Refundido de la modificacién nimero 52 del PGOU denomi-
nada «Libertad Tipolégica» y remitirlo a la Conselleria com-
petente en urbanismo para su aprobacién definitiva.

Dicho nuevo texto refundido tuvo entrada en el Servicio
Territorial de Ordenacion del Territorio de Alicante el dia 11
de febrero de 2009.

Segundo.- La documentacion esta integrada por Memo-
ria con antecedentes, objeto y normativa nueva —articulo
48.4-, justificacion de la conveniencia y oportunidad de su
formulacién, aspectos legales de la figura de planeamiento
elegida y Fichas de la subzona de ordenanza con planos
sefialando las manzanas en las que es de aplicacion la
modificacion.

Tercero.- En la memoria justificativa constan las consi-
deraciones que se resumen a continuacion:

La Modificacién se limita a un aspecto aislado del Plan
General y lo que pretende es gestionar el suelo urbano no
consolidado por la edificacion mediante normas de ordena-
cion especificas para cada caso concreto, la obtencién de
suelos dotacionales destinados a espacios libres, y el fomen-
to del uso hotelero como medida de crecimiento continuado
de la actividad econdémica de la ciudad.

1.- Justificacién de la conveniencia

El P.G.O.U. de Torrevieja tiene establecidas unas
tipologias edificatorias que en determinados casos no permi-
ten patrimonializar en condiciones adecuadas los aprove-
chamientos atribuidos.

Por otro lado existen areas del casco urbano, tanto en
la Zona 1y en la Zona 2, alarmantemente deficitarias de
espacios libres, situacion que se ve agravada por el empleo
masivo de la tipologia denominada Manzana Densa, y por el
abandono de la tipologia de Manzana con Patio de Manzana.
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Analizando los efectos del empleo de la tipologia men-
cionada las conclusiones son inmediatas, maximo aprove-
chamiento con minimo equipamiento. Otro tipo de situacion
gue nos encontramos en el Casco Urbano es la de aquellas
areas en la que se encuentran delimitados Planes Especia-
les de Reforma Interior,y mas concretamente el P.E.R.I.
Puerto de la Sal, el P.E.R.I. El Acequion,y el P.E.R.I. Curva
del Palangre, todos ellos emplazados en zonas determinan-
tes para el frente maritimo. La ejecucion del planeamiento
aprobado para estas zonas supondra el macizamiento del
frente maritimo y la reduccién de las vistas.

Por otro lado, con esta modificacion se pretende la
gestion de suelos dotacionales destinados a espacios libres
publicos, mediante la creacién de nuevas areas de reparto
que permitan la adquisicién de los mismos sin cargo alguno
para el Ayuntamiento.

Por dltimo, se establecen porcentajes minimos destina-
dos al uso hotelero con categoria igual o superior a tres
estrellas.

2.- Objeto.

A este respecto debe indicarse que, tras las distintas
modificaciones habidas durante la tramitacion del expediente,
el contenido definitivo de la modificacion resulta de la docu-
mentacién aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 30
de enero de 2009 en el que se define el siguiente objeto:

El objeto de la presente modificacion es completar las
determinaciones expresadas en el Plan General de Ordena-
cion Urbana en lo que concierne a las tipologias edificatorias
de tal modo que pueda materializarse el aprovechamiento
asignado por el Plan estableciendo un limite de altura supe-
rior a las seis plantas fijadas como estandar. Asimismo, se
pretende la obtencion de determinados espacios libres que
no han podido ser gestionados por la incorrecta delimitacion
de areas de reparto efectuada por el Plan General.

A este respecto se modifica y amplia el articulo 48 del
Plan General en un cuarto epigrafe, que traslada el punto
48.3 Disposiciones especiales al 48.4 creado por la presente
modificacion, y ocupando el 48.3 por el nuevo que se crea.

Por tanto el articulo 48, en la parte que interesa queda
redactado como sigue:

«48.3. Edificacion en altura.

Tiene por objeto determinar las condiciones de
edificabilidad de las zonas denominadas edificacion en altu-
ra que se indica en los planos siguientes del P.G.O.U:

-PO 32

- PO 310

- PO 312

-PO 313

- PO 314

- PO 315

Dichas condiciones se organizan de acuerdo con lo
dispuesto en el presente articulo en lo relativo a las condicio-
nes generales, y a lo establecido en las cédulas urbanisticas
que se acompafian en el Texto Refundido de la Modificacion
52: Libertad Tipolégica en lo relativo a las condiciones
particulares. Por tanto, para la determinacion de las condi-
ciones de edificabilidad se estara a las condiciones genera-
les y a la pormenorizacion de éstas en la memoria de dicha
modificacion.

48.3.1.Desarrollo de las subzonas de ordenanza.

Previa a la materializacion de los aprovechamientos
concedidos por el P.G.O.U. sera necesaria la tramitacion de
un instrumento de planeamiento siempre que asi lo establez-
calalegislacion aplicable, que ordene los volumenes confor-
me a las determinaciones que se establecen en la presente
modificacion para cada subzona, y permita gestionar dere-
chos y obligaciones. El documento de planeamiento com-
prenderd las medidas compensatorias derivadas de los
estudios sectoriales de Integracién Paisajistica, Acustico y
de Trafico y Movilidad Urbana, con el suficiente ambito
geografico para determinar la repercusion en el medio sobre
el que se implantara cada actuacion.

48.3.2.Condiciones de parcelacion.

Las zonas ordenadas mediante esta tipologia no po-
dran ser objeto de parcelacion urbanistica previa alguna, a

salvo de la existente en la entrada en vigor de la Modificacion
Puntual nUmero 52, y de aquellas otras que sean necesarias
practicar para la determinacion y obtencion del dominio
publico y patrimonial del Ayuntamiento.

Por tanto, para la gestién urbanistica de los aprovecha-
mientos se procederd mediante agrupacion de las fincas
iniciales y el reparto de los mismos en el régimen de division
horizontal, conforme venga determinado en el oportuno
instrumento de planeamiento, siempre que asi lo establezca
la legislacion aplicable, y en el Proyecto de Reparcelacion.

48.3.3. Condiciones de volumen.

1.- Ninguna edificacién producira sombra sobre las
playas en el horario comprendido entre las 10.00 y las 19.00
horas, de cualquier dia del afio.

2.- La edificacién podra situarse libremente en la parce-
la cumpliendo las siguientes condiciones:

2.1. Con caracter general cualquier elemento construc-
tivo de la edificacion por encima de la rasante oficial distara
al menos la distancia establecida para cada subzona, de
cualquier limite de la manzana. Queda incluido cualquier tipo
de elemento constructivo (estructural o no, desmontable o
no) para esta limitacion. Para cada subzona se especificara
la distancia minima para cada una de ellas. La distancia
cualquiera entre edificaciones sera como minimo el 40% de
la altura total de la edificacion y en todo caso 10’00 m. La
aplicacion de dicho porcentaje se realizara siempre sobre la
altura de la edificacion que la tenga menor.

2.2. Las construcciones subterrdneas podran no cum-
plir los retranqueos, con posibilidad de generar patios ingle-
ses (siempre que no se ocupe dominio publico).

2.3. Laméaxima ocupacion de la parcela nunca superara
la indicada para cada subzona y se aplicara sobre la super-
ficie computable. Para cada subzona se especifica el porcen-
taje maximo de ocupacion. La ocupacion se computara tal y
como se especifica en el P.G.0.U., en su articulo 53.3.1.

2.4. La altura viene definida por la edificabilidad que el
P.G.0.U asignay por la ocupacion asignada a cada subzona
de ordenanza, y viene establecida en la cédula urbanistica
de cada subzona.

2.5. Se establece dos dimensiones Unicas de voladizo
con caracter obligatorio:

1. Para vuelos abiertos 2 m.

2. Para vuelos cerrados 1 m.

Con un maximo del 25 % del perimetro de fachada de
vuelo cerrado.

2.6. Con el fin de no interrumpir vistas y perspectivas hacia
el mar, queda prohibido expresamente la ubicacién en planta
baja de cualquier edificacion, fuera del perimetro de ocupacion.

2.7. El espacio no ocupado por la edificacion, fuera de
la ocupacion prevista para cada subzona podra ser ocupado
por soluciones arquitecténicas de ventilacion e iluminacion
en un porcentaje no superior al 15% de dicho resto.

3.-Mediciony cémputo de edificabilidad. Se realizara tal
y como define el Plan General para uso residencial.

4.- Es obligatoria la inclusion de aparcamientos subte-
rraneos en el ambito de cada subzona, segun el estandar
previsto para planeamiento parcial en la norma vigente al
momento de redaccion de la figura de planeamiento.

48.3.4. Condiciones estéticas de los espacios libres.

1.- Enlos espacios no edificados del solar no se permite
construccion alguna, salvo elementos que se definira mas
adelante.

2.- La ordenacion de los espacios libres de parcela no
interrumpird vistas ni perspectivas al mar; como consecuen-
ciade ello se proyectaran plazas con un Unico plano horizon-
tal incluyendo laminas de agua e iluminacion predominante-
mente cenital.

3.- En cuanto a la jardineria se prohibe el uso de
especies cuya altura adulta constituyan barrera a las pers-
pectivas; por tanto, se utilizara especies de jardineria bajas
(<=0,50m.) o especies arbdreas cuya altura de implantacion
sobrepase los 3 m. En cualquier caso los ejemplares implan-
tados cumpliran con los parametros anteriores.

4.- Se autoriza el empleo de pérgolas para proteccion
solar pero limitandose sus materiales acero inoxidable de
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calidad adecuada para el ambiente marino, y madera conve-
nientemente tratada al autoclave para resistir la agresividad
del ambiente. Queda prohibido cualquier otro material. La
seccién de los elementos estructurales de estas pérgolas no
superaran un diametro de 10,00 cm.

5.- La iluminacién, debera cumplir con los estandares
fijados en el P.G.O.U. en su capitulo «Normas de Urbaniza-
cion», sera predominantemente cenital, estando prohibido el
uso de baculos o columnas de iluminacion independientes.

6.- El desarrollo de los espacios libres entre edificacio-
nes debera tener un tratamiento homogéneo por zonas de
ordenanza. No se permite soluciones independientes dentro
de cada subzona.

7.- Toda la superficie que exceda de la ocupacion
establecida para cada subzona area de reparto se cedera
urbanizada al Ayuntamiento. El cumplimiento de ambas
obligaciones sera requisito indispensable para la considera-
cion de la parcela como solar, a efectos de otorgamiento de
licencia de obras. Cuando la ejecucion de las obras de
urbanizacion no pueda ser previa a las obras de edificacién
el importe de aquellas sera objeto de garantia. No se obten-
dra el derecho a la edificacion si previamente no han sido
recibidas las obras de urbanizacion.

8.- Estos espacios libres, se desarrollaran en un solo
plano. Cuando la topografia del solar no sea horizontal, se
solucionard mediante planos inclinados de pendiente no
superior al 2%.

9.- Entodo caso, es obligatoria la supervision por parte de
los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento, que podré hacer
cuantas indicaciones y recomendaciones considere necesa-
rias para la adecuacion estética y funcional del proyecto.

48.3.5.Condiciones estéticas y volumétricas de la edifi-
cacion.

1. La longitud maxima de cualquier fachada sera libre.

2. La altura entre la rasante oficial y la cara inferior del
primer forjado de planta sera de 7,00 m.

3. Se prohibe expresamente la tipologia arquitectonica
basada en un corredor o pasillo exterior por planta.

4. Debe resolverse mediante espacios auxiliares en cada
vivienda aquellos lugares destinados al secado de laropay las
labores de oficio sucio de la vivienda. Estos espacios queda-
ran incorporados y ocultos en el disefio de la fachada.

5. No se permite el cerramiento de balcones con ele-
mento constructivo alguno.

6. No se permite modificacion, variacion o alteracion del
proyecto original cualquiera que sea su naturaleza, llevada a
cabo bien durante la ejecucion de las obras, bien tras la
inspeccion municipal.

7. Debera proyectarse la edificacién y emplear materia-
les que conformen una arquitectura bioclimatica pasiva,
tendente a recuperar los valores climaticos de la arquitectura
mediterranea. A tal efecto es obligatorio el uso de celosias,
parasoles y elementos semejantes para evitar soleamientos
que provoquen efecto invernadero sobre las piezas. El pro-
yecto arquitecténico incorporara un anexo que valore el
consumo energético de todo el conjunto, la eficacia del
mismo y las medidas previstas para el ahorro energético,
hidraulico, y la generacién y reutilizacion de residuos. El
conjunto construido contara con elementos de recogida
selectiva de residuos conforme a normativa y en nimero
suficiente. Las instalaciones quedaran incorporadas
miméticamente a la edificacion.

8. Cuando se construya viviendas es obligatorio, en
cada unidad, el disefio del espacio destinado a los contene-
dores de recogida selectiva de residuos y lainstalacion de los
mismos. El nimero, disposicion y capacidad de los mismos
sera conforme a la normativa de aplicacion.

9. En prevision de la posible instalacion de aparatos
acondicionadores de aire, ésta queda prohibida en cualquier
punto de la fachada. Solamente el proyecto de edificacién
resolvera de manera unitaria la ubicacion de estas unidades
haciendo uso de cualquiera de las soluciones habituales,
incluso si es necesaria su colocacion en fachada.

10. Atendiendo a la singularidad de esta modificacion y
al impacto que sobre la trama urbana produce se empleara

un lenguaje arquitectonico que corresponday esté en conso-
nancia con las tendencias actuales de la arquitectura; ofre-
ciendo una imagen verdadera de la misma empleada para la
ejecucion de esta tipologia. No se admite, por tanto, elemen-
tos tales como balaustradas, escocias u otros que sean copia
o interpretacion de arquitectura anterior. EI Ayuntamiento, a
través de sus Servicios Técnicos, intervendra en la compo-
sicién de los edificios para garantizar que sus niveles arqui-
tectdnicos son acordes a los fines que presiden la presente
modificacion.

11. La coronacion de cada edificio debera resolverse
mediante elementos de forma, composicién y escala ade-
cuada a la actuacion, asi como la total incorporacion a la
imagen del proyecto de los elementos necesarios para todas
las instalaciones.

12. No se permite la instalacion de paneles publicitarios,
ni de antenas de telefonia en la cubierta de los edificios.

48.3.6. Condiciones de uso.

Se admite en planta baja el uso comercial, en el resto de
plantas cualquier tipo de uso residencial, permanente o
eventual.

48.3.7. Justificaciones normativas.

Los proyectos de obras incluirdn, ademas de la justifica-
cion del cumplimiento de toda la normativa obligatoria, una
memoria extensa y detallada de la justificacion de las solu-
ciones de disefio y constructivas empleadas en relacion a las
acciones sismicas que quedan establecidas en la normativa.

Se incluira un estudio en el que se determine los costes
energéticos de la edificacion, las medidas aportadas para
reducir los mismos y los ahorros obtenidos con dichas
medidas, todo ello conforme a la normativa de edificacion en
vigor en el momento de la solicitud de licencia de obras.

48.3.8. Régimen de cesiones y adjudicacion.

Sobre cada zona de ocupacién privativa se destinara
banda de 6 m. de ancho destinada a servidumbre de paso,
paralela al perimetro de la edificacion. Este destino se hara
constar en el titulo de propiedad del predio sirviente. La
estructura de la propiedad quedard, tras la cesiones oportu-
nas, como sigue:

1.- Ocupacion permitida por el P.G.O.U.: Sera dominio
privado y ubicacion de la materializacion del aprovechamien-
to urbanistico a que se tiene derecho en dicho ambito.

2.- Resto de superficie fuera de la ocupacion estableci-
da: La estructura de la propiedad es la que sigue:

2.1.- Vuelo fuera de la maxima ocupacion:

Sera cedida al Ayuntamiento una vez ejecutada su
urbanizacion.

2.2.- El subsuelo correspondiente al resto de la ocupa-
cion correspondera al promotor de la actuacion. El uso de
este subsuelo podréa ser el de aparcamiento o comercio al por
menor, siempre que toda la planta se destine el mismo uso.
Se establece un derecho de adjudicacion preferente, arazén
de una plaza de aparcamiento por vivienda, a favor de cada
uno de los propietarios surgidos de la division horizontal del
vuelo.

Corresponde al propietario del subsuelo el manteni-
miento de aquellos elementos constructivos que correspon-
dan a la estructura e impermeabilizacién del mismo. La
conservacion y mantenimiento del resto de elementos cons-
tructivos de la planta baja no ocupados (propiedad del
Ayuntamiento), serd realizada por el Ayuntamiento.

El derecho a edificar se otorgarda una vez haya sido
adjudicada la condicién de urbanizador y se haya efectuado
la cesion, mediante el correspondiente titulo de propiedad. El
derecho a la edificacion se otorgara una vez que se haya
producido la recepcion de las obras de urbanizacion y se
haya acordado la devolucion de la totalidad de las garantias
prestadas al expediente de planeamiento, gestién y urbani-
zacion y al de los distintos expedientes correspondientes a
las licencias urbanisticas»

3.-Delimitacién de subzonas

En la presente modificacion se delimitan la siguientes
subzonas de ordenanza que coinciden a su vez con la
delimitacién de las nuevas areas de reparto. Se adjunta a la
propuesta Fichas de Planeamiento, Gestién y Urbanizacion
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cuyas principales magnitudes se resumen a continuacion.
Segun se desprende de la memoria en ningln caso la nueva
ordenacion implica incrementos de aprovechamiento res-
pecto de la ordenacién anterior.

A. A.R.77 Subzona de ordenanza/area de reparto 77

Areadelimitada porlas calles Aimudena, Patricio Zammit,
Calera y Avenida Diego Pastor Ramirez.

Superficie computable a efectos de edificabilidad:
29.352 m?

Aprovechamiento tipo (coincide con la Casco Urbano
Zona 2): 2.02 m2t/ m?

Superficie computable a efectos de ocupacion 23.289 m?

Uso global: residencial y hotelero.

B.A.R.78 Subzona de ordenanza/areadereparto P.E.R.|
Curva del Palangre

Area coincidente con el P.E.R.l. Curva del Palangre.

Superficie computable a efectos de edificabilidad:
20.538 m?

Edificabilidad asignada por el P.E.R.I. 48.689 m?

Aprovechamiento tipo: 2.37 m?t/ m?

Superficie computable a efectos de ocupacion 11.364 m?

Uso global: residencial y hotelero.

C. A.R.79 Subzona de ordenanza/area de reparto los
europeos

Area delimitada por las avenidas de los Europeos, de
los Suecos, de Alemania y de Inglaterra.

Superficie computable a efectos de edificabilidad: 5.858 m?

Aprovechamiento tipo: 0.73 m?t/ m?

Superficie computable a efectos de ocupacion 5.858 m?

Uso global: residencial y hotelero.

D. A.R.80 Subzona de ordenanzal/area de reparto
P.E.R.I. Acequién unidad de actuacion 2.

Areadelimitada porlaunidad de actuacion 2, del P.E.R.I.
Acequiodn.

Superficie computable a efectos de edificabilidad:
9.662'03 m?

Aprovechamiento tipo: 4’61 m?t/ m?

Superficie computable a efectos de ocupacion
9.662'03 m?

Uso global: residencial y hotelero.

E.A.R.81 Subzonade ordenanza/areadereparto P.E.R.1.
Acequion unidad de actuacion 3.

Areadelimitada porlaunidad de actuacion 3, del P.E.R.I.
Acequion.

Superficie computable a efectos de edificabilidad:
8.024'50 m?

Aprovechamiento tipo: 4’05 m?t/ m?

Superficie computable a efectos de ocupacién
7.682'50 m?

Uso global: residencial,

F.A.R.82 Subzonade ordenanza/areade reparto P.E.R.1.
Puerto de la Sal.

Area discontinua delimitada por las manzanas no desa-
rrolladas por el P.E.R.I. Puerto de la Sal, por la zona verde
delimitada por la CN-332, calle Urbano Arregui, antigua via
del Tren y Canal del Acequién, y por el suelo docente
delimitado por el patio del Colegio Acequion, y con la calle
Ciudad de Barcelona..

Superficie computable: 36.786 m?

Aprovechamiento tipo: 2’0695 m?t/ m?

Superficie computable a efectos de ocupacion 22.397 m?

Uso global: residencial y hotelero

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes pro-
nunciamientos de las administraciones con intereses secto-
riales susceptibles de ser afectadas por la propuesta.

- La Direccion General de Costas del Ministerio de Medio
Ambiente emite informe el 27 de enero de 1997 en el que indica:

«... Porlanaturaleza de esta Modificacion no se advierte
en ella nada contrario a lo dispuesto en la Ley de Costas. No
obstante, habida cuenta de que la generalidad de su aplica-
cion abarca la totalidad del municipio, habra que tener en
presente que los suelos afectados por dicha Ley seguiran
teniendo las limitaciones en ella establecidas con respecto a
su uso y dominio, que no podran verse alteradas por la
Modificacion propuesta.

Con la anterior salvedad, esta Direccion General no
formula reparos a la Modificacion del Plan General de Orde-
nacién Urbana numero 52 «Libertad tipolégica», en
Torrevieja.»

- La Direccion General de Territorio y Paisaje de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivien-
da, emite el 23 de diciembre de 2009 informe de caracter
favorable «debiendo incorporar el plano de Sistema de
Espacios Abiertos del municipio (01. Analisis paisajistico del
municipio) aportado a la documentacion de la Modificacién
namero 52 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Torrevieja, como parte de la ordenacion estructural del
mismo».

A este respecto se significa que el pasado 13 de enero
de 2010 la Corporacion Municipal ha aportado el expresado
plano para su incorporacion a la Modificacién de referencia.

Quinto.- En sesién celebrada el 25 de enero de 2010, la
Comision Territorial de Urbanismo acord6 informar favora-
blemente la Modificacion Puntual numero 52 de Torrevieja,
supeditando su remisién al Hble. sefior Conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda para su aprobacion
definitiva al cumplimiento de la observacion sefialada en la
consideracion técnico-juridica segunda, habilitando al Iimo.
sefior Director General de Urbanismo a los efectos previstos
en el articulo 41.2 de la Ley 6/1994, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

La consideraciéon técnico-juridica segunda a que se
refiere es del siguiente tenor: «La documentacion se estima
en lineas generales completa, a los efectos del tramite y el
cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 27 de la LRAU.
No obstante se debera aportar nuevo texto refundido de la
documentacion técnica que incorpore el plano de Sistema de
Espacios Abiertos del municipio (01. Analisis paisajistico del
municipio) aportado el pasado 13 de enero de 2010. Dicho
texto refundido debera ser sometido a aprobacion municipal,
y remitirse por triplicado ejemplar y debidamente diligenciado
por el Secretario de la corporacién en relacion con laindicada
aprobacion».

Sexto.- En fecha 1 de marzo de 2010, el Servicio
Territorial de Urbanismo de Alicante emite informe segun el
cual el dia 25 de febrero de 2010, el Ayuntamiento de
Torrevieja ha presentado texto refundido diligenciado y cer-
tificacion de acuerdo municipal de 23 de febrero de 2010 por
el que se aprueba el Texto Refundido de la propuesta, al que
se haincorporado plano de Sistema de Espacios Abiertos del
municipio (O1), por lo que se pueden dar por subsanadas en
sus propios términos las observaciones sefialadas en la
consideracion técnico-juridica segunda a que se supeditaba
la remision al Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanis-
moYy Vivienda para la aprobacién definitiva de la Modificacion
Puntual nimero 52 de Torrevieja.

Séptimo.- En fecha 8 de marzo de 2010, el Director
General de Urbanismo resuelve considerar cumplimentado
el Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha
25 de enero de 2010.

Fundamentos de derecho

Primero.- La tramitacion efectuada por el Ayuntamiento
es acorde con lo previsto en el articulo 38 por remisién del
55.1delaley6/1994, de 15 de Noviembre, de la Generalidad
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en
adelante LRAU), que resulta de aplicacién en virtud de la
disposicion transitoria primera de la Ley Urbanistica Valen-
ciana.

Segundo.- Laresolucion de este expediente ha de partir
del sistema de distribucion de competencias entre Comuni-
dad Autbnoma y Municipios en materia de aprobacion defini-
tiva del planeamiento establecido en la legislacion aplicable,
en el que la posicion del Municipio es muy relevante.

Segun ha sefialado el Tribunal Constitucional en su
sentencia 51/2004, de 13 de abril, «la decisién sobre la
configuracién del asentamiento urbano municipal en que
consiste el Plan de urbanismo (marco regulador del espacio
fisico de la convivencia de los vecinos) es una tarea com-
prendida prioritariamente en el &mbito de los intereses del
municipio, y sobre aquélla decision se proyecta, por tanto, de
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forma especialmente intensa las exigencias de la autonomia
municipal». Si bien es posible también la intervencién de
otras Administraciones Publicas, por la imbricacion de inte-
reses diversos que se proyectan sobre el mismo territorio
municipal, esta intervencion «no ha de oscurecer el principio
de que la ordenacion urbanistica del territorio municipal es
tarea que fundamentalmente corresponde al municipio, y
que la intervencion de otras Administraciones se justifica
sélo en la medida en que concurran intereses de caracter
supramunicipal o controles de legalidad que, de conformidad
con el bloque de la constitucionalidad, se atribuyen a las
Administraciones supraordenadas sobre las inferiores».

El articulo 40 de la LRAU se inspira en esos conceptos,
puesto que, tras explicitar los cometidos autonémicos que
permiten formular objeciones a la aprobacién definitiva del
planeamiento municipal, establece que le esta vedado a la
resolucion autondémica de aprobacién cuestionar la interpre-
tacion del interés publico local formulada por el Municipio
desde su propia representatividad. Como se indica en el
Preambulo de la LRAU, esta Ley atribuye a la politica
municipal gestora del urbanismo un espacio de decision
propio, en el que los érganos representativos de la colectivi-
dad local podran apreciar la oportunidad de las iniciativas
urbanisticas que se le planteen.

El articulo 40 de la LRAU determina que la aprobacion
autonomica definitiva de Planes municipales podra formular
objeciones a ella en cumplimiento de, entre otros, los si-
guientes objetivos:

- Garantizar la clasificacion como suelo no urbanizable
de los terrenos que estime merecedores de ella, conforme a
la Ley del Suelo No Urbanizable, de la Generalitat.

- Coordinar la politica urbanistica municipal con las
politicas autonémicas de conservacion del patrimonio cultu-
ral, de vivienda y de proteccion del medio ambiente.

Tal como se indica, en el citado articulo, la Generalitat
no podra aprobar definitivamente los Planes que incurran en
infraccion de una disposicion legal estatal o autonémica.

Tercero.- La propuesta planteada resulta adecuada
desde el punto de vista de las exigencias de la politica
urbanistica y territorial de la Generalidad, tal y como se
recoge en el articulo 40 de la LRAU.

Cuarto.- La Comision Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Urbanismo, es el 6rgano
competente para emitir dictamen sobre la aprobacion de
Planes Generales -y sus modificaciones- de municipios de
50.000 o mas habitantes, en los que la competencia para la
resolucion definitiva corresponde al Conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de conformidad con
los articulos 6.e) y 10.a) del Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por
Decreto 162/2007, de 21 de septiembre, del Consell de la
Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion

Resuelvo:

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual nime-
ro 52 del Plan General de Torrevieja.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via
administrativa, se podra interponer recurso contencioso-
administrativo, ante la sala de lo contencioso del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo
de dos meses, contados desde el dia siguiente a la notifica-
cion o publicacién de la misma, de conformidad con lo
previsto en el articulo 10 y 46 de la Ley reguladora de la
Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de
1998. Todo ello, sin perjuicio de que los interesados puedan
ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.

Normativa urbanistica

Se modifica y amplia el articulo 48 del Plan General en
un cuarto epigrafe, que traslada el punto 48.3 Disposiciones
especiales al 48.4 creado por la presente modificacion, y
ocupando el 48.3 por el nuevo que se crea.

Por tanto el articulo 48, en la parte que interesa queda
redactado como sigue:

«48.3. Edificacion en altura.

Tiene por objeto determinar las condiciones de
edificabilidad de las zonas denominadas edificacion en altu-
ra que se indica en los planos siguientes del P.G.O.U:

-PO 32

- PO 310

- PO 312

- PO 313

-PO 314

- PO 315

Dichas condiciones se organizan de acuerdo con lo dis-
puesto en el presente articulo en lo relativo a las condiciones
generales, y alo establecido en las cédulas urbanisticas que se
acompafian en el Texto Refundido de la Modificacién 52:
Libertad Tipoldgica en lo relativo a las condiciones particulares.
Por tanto, para la determinacién de las condiciones de
edificabilidad se estara a las condiciones generales y a la
pormenorizacion de éstas en la memoria de dicha modificacion.

48.3.1.Desarrollo de las subzonas de ordenanza.

Previa a la materializacion de los aprovechamientos
concedidos por el P.G.O.U. seré necesaria la tramitacién de
un instrumento de planeamiento siempre que asi lo establez-
ca lalegislacion aplicable, que ordene los volimenes confor-
me a las determinaciones que se establecen en la presente
modificacion para cada subzona, y permita gestionar dere-
chos y obligaciones. El documento de planeamiento com-
prenderd las medidas compensatorias derivadas de los
estudios sectoriales de Integracién Paisajistica, Acustico y
de Trafico y Movilidad Urbana, con el suficiente ambito
geogréfico para determinar la repercusion en el medio sobre
el que se implantara cada actuacion.

48.3.2. Condiciones de parcelacion.

Las zonas ordenadas mediante esta tipologia no po-
dran ser objeto de parcelacion urbanistica previa alguna, a
salvo de la existente en la entrada en vigor de la Modificacion
Puntual numero 52, y de aquellas otras que sean necesarias
practicar para la determinacion y obtencion del dominio
publico y patrimonial del Ayuntamiento.

Por tanto, para la gestion urbanistica de los aprovecha-
mientos se procedera mediante agrupacion de las fincas
iniciales y el reparto de los mismos en el régimen de division
horizontal, conforme venga determinado en el oportuno
instrumento de planeamiento, siempre que asi lo establezca
la legislacién aplicable, y en el Proyecto de Reparcelacion.

48.3.3. Condiciones de volumen.

1.- Ninguna edificacién producird sombra sobre las
playas en el horario comprendido entre las 10.00 y las 19.00
horas, de cualquier dia del afio.

2.- La edificacion podra situarse libremente en la parce-
la cumpliendo las siguientes condiciones:

2.1. Con caréacter general cualquier elemento construc-
tivo de la edificacion por encima de la rasante oficial distara
al menos la distancia establecida para cada subzona, de
cualquier limite de la manzana. Queda incluido cualquier tipo
de elemento constructivo (estructural o no, desmontable o
no) para esta limitacion. Para cada subzona se especificara
la distancia minima para cada una de ellas. La distancia
cualquiera entre edificaciones sera como minimo el 40% de
la altura total de la edificacion y en todo caso 10.00 m. La
aplicacion de dicho porcentaje se realizara siempre sobre la
altura de la edificacion que la tenga menor.

2.2. Las construcciones subterrdneas podran no cum-
plir los retranqueos, con posibilidad de generar patios ingle-
ses (siempre que no se ocupe dominio publico).

2.3. Laméaxima ocupacion de la parcela nunca superara
la indicada para cada subzona y se aplicara sobre la super-
ficie computable. Para cada subzona se especifica el porcen-
taje maximo de ocupacioén. La ocupacién se computara tal y
como se especifica en el P.G.0.U., en su articulo 53.3.1.

2.4. La altura viene definida por la edificabilidad que el
P.G.0.U. asighay por la ocupacion asignada a cada subzona
de ordenanza, y viene establecida en la cédula urbanistica
de cada subzona.
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2.5. Se establece dos dimensiones Unicas de voladizo
con caracter obligatorio:

1. Para vuelos abiertos 2 m.

2. Para vuelos cerrados 1 m.

Con un maximo del 25 % del perimetro de fachada de
vuelo cerrado.

2.6. Con el fin de no interrumpir vistas y perspectivas
hacia el mar, queda prohibido expresamente la ubicacion en
planta baja de cualquier edificacion, fuera del perimetro de
ocupacion.

2.7. El espacio no ocupado por la edificacion, fuera de
la ocupacion prevista para cada subzona podra ser ocupado
por soluciones arquitecténicas de ventilaciéon e iluminaciéon
en un porcentaje no superior al 15% de dicho resto.

3.- Medicién y computo de edificabilidad. Se realizara tal
y como define el Plan General para uso residencial.

4.- Es obligatoria la inclusion de aparcamientos subte-
rraneos en el ambito de cada subzona, segun el estandar
previsto para planeamiento parcial en la norma vigente al
momento de redaccion de la figura de planeamiento.

48.3.4. Condiciones estéticas de los espacios libres.

1.- Enlos espacios no edificados del solar no se permite
construccion alguna, salvo elementos que se definira méas
adelante.

2.- La ordenacion de los espacios libres de parcela no
interrumpird vistas ni perspectivas al mar; como consecuen-
ciade ello se proyectaran plazas con un Gnico plano horizon-
tal incluyendo laminas de agua e iluminacion predominante-
mente cenital.

3.- En cuanto a la jardineria se prohibe el uso de
especies cuya altura adulta constituyan barrera a las pers-
pectivas; por tanto, se utilizara especies de jardineria bajas
(<=0,50 m.) o especies arbdreas cuya altura de implantacion
sobrepase los 3 m. En cualquier caso los ejemplares implan-
tados cumplirdn con los parametros anteriores.

4.- Se autoriza el empleo de pérgolas para proteccién
solar pero limitandose sus materiales acero inoxidable de
calidad adecuada para el ambiente marino, y madera conve-
nientemente tratada al autoclave para resistir la agresividad
del ambiente. Queda prohibido cualquier otro material. La
seccion de los elementos estructurales de estas pérgolas no
superaran un diametro de 10,00 cm.

5.- La iluminacién, debera cumplir con los estandares
fijados en el P.G.0O.U. en su capitulo «Normas de Urbaniza-
cion», serd predominantemente cenital, estando prohibido el
uso de baculos o columnas de iluminaciéon independientes.

6.- El desarrollo de los espacios libres entre edificacio-
nes debera tener un tratamiento homogéneo por zonas de
ordenanza. No se permite soluciones independientes dentro
de cada subzona.

7.- Toda la superficie que exceda de la ocupacion
establecida para cada subzona area de reparto se cedera
urbanizada al Ayuntamiento. El cumplimiento de ambas
obligaciones sera requisito indispensable para la considera-
cion de la parcela como solar, a efectos de otorgamiento de
licencia de obras. Cuando la ejecucién de las obras de
urbanizacion no pueda ser previa a las obras de edificacion
el importe de aquellas seré objeto de garantia. No se obten-
dra el derecho a la edificacion si previamente no han sido
recibidas las obras de

urbanizacion.

8.- Estos espacios libres, se desarrollaran en un solo
plano. Cuando la topografia del solar no sea horizontal, se
solucionard mediante planos inclinados de pendiente no
superior al 2 %.

9.- En todo caso, es obligatoria la supervision por parte
de los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento, que podra
hacer cuantas indicaciones y recomendaciones considere
necesarias para la adecuacion estética y funcional del pro-
yecto.

48.3.5. Condiciones estéticas y volumétricas de la edi-
ficacion.

1. La longitud maxima de cualquier fachada sera libre.

2. La altura entre la rasante oficial y la cara inferior del
primer forjado de planta sera de 7°'00 m.

3. Se prohibe expresamente la tipologia arquitecténica
basada en un corredor o pasillo exterior por planta.

4. Debe resolverse mediante espacios auxiliares en
cada vivienda aquellos lugares destinados al secado de la
ropa y las labores de oficio sucio de la vivienda. Estos
espacios quedaran incorporados y ocultos en el disefio de la
fachada.

5. No se permite el cerramiento de balcones con ele-
mento constructivo alguno.

6. No se permite modificacion, variacién o alteracion del
proyecto original cualquiera que sea su naturaleza, llevada a
cabo bien durante la ejecucion de las obras, bien tras la
inspeccion municipal.

7. Debera proyectarse la edificacion y emplear materia-
les que conformen una arquitectura bioclimatica pasiva,
tendente a recuperar los valores climaticos de la arquitectura
mediterranea. A tal efecto es obligatorio el uso de celosias,
parasoles y elementos semejantes para evitar soleamientos
que provoquen efecto invernadero sobre las piezas. El pro-
yecto arquitecténico incorporara un anexo que valore el
consumo energético de todo el conjunto, la eficacia del
mismo y las medidas previstas para el ahorro energético,
hidraulico, y la generacién y reutilizacion de residuos. El
conjunto construido contara con elementos de recogida
selectiva de residuos conforme a normativa y en nimero
suficiente. Las instalaciones quedaran incorporadas
miméticamente a la edificacion.

8. Cuando se construya viviendas es obligatorio, en
cada unidad, el disefio del espacio destinado a los contene-
dores de recogida selectiva de residuos y lainstalacion de los
mismos. El nimero, disposicion y capacidad de los mismos
sera conforme a la normativa de aplicacion.

8. En prevision de la posible instalacion de aparatos
acondicionadores de aire, ésta queda prohibida en cualquier
punto de la fachada. Solamente el proyecto de edificacion
resolverd de manera unitaria la ubicacion de estas unidades
haciendo uso de cualquiera de las soluciones habituales,
incluso si es necesaria su colocacion en fachada.

9. Atendiendo a la singularidad de esta modificaciony al
impacto que sobre la trama urbana produce se empleara un
lenguaje arquitectonico que corresponda y esté en conso-
nancia con las tendencias actuales de la arquitectura; ofre-
ciendo una imagen verdadera de la misma empleada para la
ejecucion de esta tipologia. No se admite, por tanto, elemen-
tos tales como balaustradas, escocias u otros que sean copia
o interpretacion de arquitectura anterior. EI Ayuntamiento, a
través de sus Servicios Técnicos, intervendra en la compo-
sicion de los edificios para garantizar que sus niveles arqui-
tectdnicos son acordes a los fines que presiden la presente
modificacion.

10. La coronacion de cada edificio debera resolverse
mediante elementos de forma, composicion y escala ade-
cuada a la actuacion, asi como la total incorporacion a la
imagen del proyecto de los elementos necesarios para todas
las instalaciones.

11. No se permite lainstalacion de paneles publicitarios,
ni de antenas de telefonia en la cubierta de los edificios.

48.3.6. Condiciones de uso.

Se admite en planta baja el uso comercial, en el resto de
plantas cualquier tipo de uso residencial, permanente o
eventual.

48.3.7. Justificaciones normativas.

Los proyectos de obras incluirdn, ademas de la justifica-
cion del cumplimiento de toda la normativa obligatoria, una
memoria extensa y detallada de la justificacién de las solu-
ciones de disefio y constructivas empleadas en relacion a las
acciones sismicas que quedan establecidas en la normativa.

Seincluira un estudio en el que se determine los costes
energéticos de la edificacion, las medidas aportadas para
reducir los mismos y los ahorros obtenidos con dichas
medidas, todo ello conforme a la normativa de edificacion en
vigor en el momento de la solicitud de licencia de obras.

48.3.8. Régimen de cesiones y adjudicacion.

Sobre cada zona de ocupacién privativa se destinara
banda de 6 m. de ancho destinada a servidumbre de paso,
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paralela al perimetro de la edificacion. Este destino se hara
constar en el titulo de propiedad del predio sirviente. La
estructura de la propiedad quedara, tras la cesiones oportu-
nas, como sigue:

1.- Ocupacion permitida por el P.G.O.U.: Sera dominio
privado y ubicacion de la materializacion del aprovechamien-
to urbanistico a que se tiene derecho en dicho ambito.

2.- Resto de superficie fuera de la ocupacion estableci-
da: La estructura de la propiedad es la que sigue:

2.1.- Vuelo fuera de la maxima ocupacion:

Sera cedida al Ayuntamiento una vez ejecutada su
urbanizacion.

2.2.- El subsuelo correspondiente al resto de la ocupa-
cion correspondera al promotor de la actuacion. El uso de
este subsuelo podra ser el de aparcamiento o comercio al por
menor, siempre que toda la planta se destine el mismo uso.
Se establece un derecho de adjudicacion preferente, arazon
de una plaza de aparcamiento por vivienda, a favor de cada
uno de los propietarios surgidos de la division horizontal del
vuelo.

Corresponde al propietario del subsuelo el manteni-
miento de aquellos elementos constructivos que correspon-
dan a la estructura e impermeabilizacién del mismo. La
conservacion y mantenimiento del resto de elementos cons-
tructivos de la planta baja no ocupados (propiedad del
Ayuntamiento), sera realizada por el Ayuntamiento.

El derecho a edificar se otorgard una vez haya sido
adjudicada la condicion de urbanizador y se haya efectuado
la cesion, mediante el correspondiente titulo de propiedad. El
derecho a la edificaciéon se otorgara una vez que se haya
producido la recepcion de las obras de urbanizacion y se
haya acordado la devolucién de la totalidad de las garantias
prestadas al expediente de planeamiento, gestion y urbani-
zacion y al de los distintos expedientes correspondientes a
las licencias urbanisticas.»

..MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, Ne-52
‘ SUBZONA DE ORDENANZA 77
Area de reparto nimero

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano- Casco Actual- Zona 2
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

AREA DE REPARTO
Zona 2 Casco Actual. Area de reparto n®-2
AL

Residencial
USO COMPATIBLE

Terciario en planta baja
PARCELA MINIMA
Un articulo 72.2. del P.G.O.U.

»
&
.ir

CIRCULO INSCRIT(

Segun articulo 72.2. del P.G.O.U.
“| ANGULOS MEDIANEROS

Segn articulo 72.2. del P.G.O.U.

NUMERO DE PLANTAS/AT
Baja + 1 planta + tico AT: 2,02
Em&ﬁ&nom—

Nueve metros

ATICO

Retranqueos 45°

SOTANOS

Cara inferior de forjado <= 1,20m
DOTACION DE APARCAMIENTOS

1,25
ORD. MODIFICADA
CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano. Casco actual
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacién en altura
\REA DE REPARTO
Area de Reparto n¢ 77

SO GLOBAL
Residencial y hotelero
USO COMPATIBLE
Terciario bajo rasante y en planta baja
% “~[ SUPERFICIE COMPATIBLE
; 29352 m2
CALCULO DE LA OCUPACION
T Calculo de la ocupacion sobre 23.289 m2
LI [EDIFICABILIDAD/ALTURA MAXIMA
=| 59.201 m2t/25 P/Min.35%/Uso Hotelero>3"
OCUPACION

15,00%

VIARIO OBJETO CESION
1.384 m2
'ONA VERDE OBJETO DE CESION
°| 4.421 m2
ARCELA MINIMA
Manzana completa
ETRANQUEOS
Uso residencial 10,00 m.
Uso hotelero 0,00 m.
EPARACION ENTRE EDIFICIOS
40% de la altura del que la tenga menor.
_| LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
— Méximo 25m.
CUERPOS VOLADOS
Cerrados: 50% del perimetro de la fachada.
Abiertos: 50% del perimetro de la fachada.
ALTURA LIBRE DE PLANTA BAJA
7m
DOTACION DE APARCAMIENTOS
Seg(in esténdares vigentes

M1 LB RTAL TH e 88 SAITTT B8 PLANEAMIENTE ¢ ASER [IE RERERIT

ORDENACION MODIFIGADA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Ne-52

SUBZONA DE ORDENANZA
Area de reparto nimero

77 \

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se delimita un tnico area de reparto para la gestién urbanistica del suelo que comprendera las
manzanas en cuestién junto con el viario y la zona verde no obtenidos.

Para materializacion del aprovechamiento serd necesario que se adjudique una alternativa técnica de
acuerdo con la LUV que tenga como base de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda las
manzanas estinas a uso residencial y zona verde. Se resolveré la distribucion de las cargas y
beneficios mediante el proyecto de El or
el PGOU se distribuye conforme estable el cuadro de la ordenacién modificada y sus condiciones w
edificabilidad se ajustaran o establecido para dicha ordenacién.

El aprovechamiento objetivo se calculara como producto de la supericie del area de reparto por el
aprovechamiento tipo que PGOU establece para la zona sobre la que se actia.

Aprovechamiento Tipo: 2,02 m2ym2s

Superfcie AR: 29,352 m2s

Edificabilidad: 50.291 m2t

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

La forma de gestion de la actuacién que se determina para este ambito de planeamiento vendra determinada por la legislacién urbanistica de
aplicacion.

El plazo para presentar la alternativa técnica seré de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente modficacién; transcurrido dicho
plazo el ambito de planeamiento y gestion quedaré sometido al régimen establecido por los articulos 217 y 218 de la LUV,

Los Programas preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusin de la urbanizacion antes de un
lustro desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo pueden aprobarse Programas
con plazos més amplios o prérrogas a éstos.

El Programa especificaré el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.

La gestion del programa obtendr gratuitamente a favor del Ayuntamiento al menos los siguientes terrenos:

- Con caracter demanial:
Suelo dotacional viario clasificado por el PGOU.
Zona Verde
La totalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacién asignado para cada una de ellas, en régimen
de divisién horizontal, con cuota de participacién en los gastos de la comunidad 0,00%. EI Ayuntamiento por su parte vendra obligado a
mantener todos aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacion mas préximo a la cara exterior, excluido
éste.
Cualquier otro bien que como mejora se offezca en la Alternativa Técnica.

- Con cardcer patrimonial:
Cualquier atro bien que como mejora se ofrezca en la Alterativa Técnica.

CONDICIONES DE URBANIZACION
Corresponderé al adjudicatario del Programa Ia ejecucion de Ios servicios rbanisticos de Ios que el &mbito carezca o fenga incompletos.
L2 jecucion do a urbanizacion ncia al menos o siguete:

Agua potable.

Saneamiento y alcantarillado.

Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el ambito. Queda prohibida la instalacion de redes o
centros de transformacion sobre suelo publico municipal

Canalizaciones de reserva para el suministro e servicios de telecomunicacion por cable, mediante la ubicacién de tres tri4ubos de
100mm y arquetas cada 25m

Alumbrado piblico, de acuerdo con la ordenanza en vigor y las indicaciones del negociado municipal correspondiente.

Acceso rodado pavimentado por todas las fachadas y alineaciones.

Contenedores de residuos s6lidos urbanos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo informe de la empresa
concesionaria del servicio de recogida de basuras, cumpliendo con la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de
recogida selectiva. Estos elementos se ubicaran ocultos bajo rasante.

Las zonas verdes contaran con la gama de elementos necesarios para que puedan ser utizadas con seguridad por la totalidad de la
poblacion. Se disefiaran sobre la base de dar servicio a todas y dada uno de los escalones poblacionales en cualquiera de las
disposiciones fisicas reales.

Seré objeto de reurbanizacion todo el ambito de actuacion.

Incluira las paradas de autobus conforme sea necesario para la prestacion de dicho servicio.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA N2:52

SUBZONA DE ORDENANZA 78
Area de reparto nimero

ORD. VIGENTE
CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano- P.E.R.I. Curva del Palangre
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
XX- singular
AREA DE REPARTO

Zona
USO GLOBAL
Residencial
USO COMPATIBLE

Terciario en planta baja
PARCELA MINIMA

Segun articulo 72.2. del P.G.O.U.
CIRCULO INSCRITO
Segln articulo 72.2. del P.G.0.U.
ANGULOS MEDIANEROS
Segun articulo 72.2. del P.G.O.U.
NUMERO DE PLANTAS/AT
Baja + 4 Plantas + Atico
ALTURA MAXIMA REGULADORA
Diecinueve metros

ATICO

Retranqueos 45°

SOTANOS
Cara inferior de forjado <= 1,20m
DOTACION DE APARCAMIENTOS
1.25

ORD. MODIFICADA

| |CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano. Casco actual
. |TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion en altura
| [AREA DE REPARTO
Area de Reparto n® 78

USO GLOBAL
Residencial y hotelero
USO COMPATIBLE
Terciario bajo rasante y en planta baja
‘SUPERFICIE COMPUTABLE
20.538 m2. Ver condiciones
CALCULO DE LA OCUPACION
[ Céleulodelaocupaciéns/ 11.364 m2 |
EDIFICABILIDAD/ALTURA MAXIMA
48.689 m2t/29 P/Min.50%/Uso Hotelero>3*
GCUPACION

3 20,00%
|2 [VIARIO OBJETO CESION
1 3.399 m2. Ver condiciones.
ZONA VERDE OBJETO DE CESION
2,500 m2
PARCELA MINIMA
! Manzana completa
RETRANQUEOS
Uso residencial 10,00 m.
Uso hoteler 0,00 m.
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

40% de la altura del que la tenga menor.
1 [ LONGITUD MAXIMA DE FACHADA

Méximo 25m.

CUERPOS VOLADOS
Cerrados: 50% del perimetro de la fachada.
Abiertos: 50% del perimetro de la fachada.
. | ALTURA LIBRE DE PLANTA BAJA
7m

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Seguin esténdar vigente.

ORDENACION MODIFICADA 77/ u00. 52 : UBeRTAD TIPOLOGIGA 18 SAVSITG DI PLANEAVIENTO ¥ AREA D REPARTO
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Ne-52

SUBZONA DE ORDENANZA
Area de reparto numero

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

El planeamiento de partida consiste en el P.E.R.I. EI Palangre, aprobado definitivamente el 16.12.91,
con una correccion de errores aprobada i € 05.03.03. Los de partida
se explican como sigue, conforme a la correccion de errores mencionada y segin nomenclaura del
propio P.E.RI.

Edificabilidad total del P.E.R.I.  68.654'77 m2.

Manzana B1+B2 ~ 20.029,00 m2t.

Manzana B3 14.122,68 m2t.

Manzana B4 14.536,96 m2t.

Manzana B5 10.726,09 m2t.

ManzanaB6yB7 ~ 9.240,04 m2t.

La edificabilidad se materializa como sigue: [
Med\ame Ia tlpolag\a b\uque torre y con las condiciones de edificabilidad que establece esta
a las manzanas B1+B2, B3 y B4, que es de 48.688,64

m2t (Se redondea 248,689 m2).
- Mediante la tipologia de manzana densa las manzana B5, B6 y B7.
Para determinar la superficie computable a efectos del calculo de la ocupacion se tiene en cuenta la
superficie completa de la manzana compuesta por la agrupacion de las manzanas B1+B2, B3,B4 viario
peatonal (deduciendo 135,60 m2 de lamanzana B6 y B7), que es la siguiente:
Manzana B1+B2 3.582'00 m:
Manzana B3 2.455'00 m2
Manzana B4 245900 m2.
Viario peatonal 2.868'40 m2
TOTAL 11.364'40 m2. SE TOMA COMO EDIFICABILIDAD 11.364 m2.

Como consecuencia de la variacion de la modificacion de la tipologia edificatoria la zona verde podré variar su ubicacion observando las siguientes
reglas

1. Deberé estar situada en el lado Este de la manzana ordenada.

2. Debera cumplir en sus dimensiones con lo establecido en el Reglamento de Ordenacion y Gestion Teritorial y Urbanistica.

Debera respetar las visuales generadas en direccion al mar generadas por las calles Capitdn Garcia Gea, Ramon Gallud y Pedro Lorca.

Podra modificarse la ubicacion de los viales peatonales siempre que no se varie la superficie total de los mismos, y su dimension transversal no
sea inferior a 8 m.

Se delimita un Gnico 4rea de reparto para la gestion urbanistica del suelo que comprendera la manzana surgida como consecuencia de la
agrupacion indicada anteriormente, es decir, por las manzanas B1+B2, B3 y B4, siempre segin nomenclatura del P.E.R.I

Para la materializacion del aprovechamiento sera necesario que se adjudique una alternativa técnica de acuerdo con la L.U.V., que tenga como
base de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda las manzanas agrupada, resolviendo la distribucion de las cargas y beneficios
mediante el proyecto de on. Los por el P.E.R.I. se distribuyen conforme establece el
cuadro de la ordenacién modificada, y sus ici de edificabilidad se ajustaran a lo establecido para dicha ordenacion.

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

El estado actual de la gestion urbanistica de este P.E.R.I. es Ia siguiente:
EI P.E.R.I. divide para su gestion en dos poligonos: Poligono 1 y Poligono 2. De estos se encuentra gestionado el Poligono 1, cuyo proyecto de
compensacion se aprueba mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 04.12.95. Con el proyecto de compensacion del Poligono 1 el
Ayuntamiento obtiene los siguientes suelos:
Viales publicos 1.062'00 m2.
Viales peatonales 2.320'00 m2.
Parcela C.1-Zonaverde ~ 230°00 m2
Parcela C.2- Zona verde 1.032'00 m2
Casa del Palangre 340'00 m2
Coexisten por tanto en el mismo dmbito suelos con diferente estatus juridico determinado por el grado de consolidacion de la urbanizacion. De la
definicion establecida por el planeamiento del drea de reparto se deduce inmediatamente el deber de cesion y urbanizacion de los propietarios
incluidos en la misma, y que consiste en lo siguiente:

1. Propietarios de suelo que provienen del Poligono 1 del P.E.R.I.

- Se entiende cumplidos los deberes de cesion.
2. Propietarios de suelo que provienen del Poligono 2 del P.ER.I.
El deber de cesion alcanza las magnitudes restantes hasta completar las cesiones establecidas por el P.E.R.I.

Como la urbanizacién no se ha ejecutado puede entenderse por tanto que las cargas de la misma se distribuiran entre todos los propietarios
conforme establezca el proyecto de reparcelacion.
Por tanto, las bases para la gestion son las siguientes:
La forma de gestion de la actuacion que se determina para este ambito de planeamiento vendra determinada por Ia legislacion urbanistica de
aplicacion.
El plazo para presentar la alternativa técnica sera de dos aios a partir de la entrada en vigor de la presente modificacion; transcurrido dicho plazo
el ambito de planeamiento y gestion quedara sometido al régimen establecido por los articulos 217 y 218 de la L.U.V.
Los Programas preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afios de vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes de un
lustro desde su inicio.
Por causas excepcionales y previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo pueden aprobarse Programas con plazos méas amplios o
prorrogas a éstos. El Programa especificara el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.
Si el programa se ajusta al régimen de adjudicacion preferente el plazo anterior se reducir a tres afios.
La gestion del programa obtendra gratuitamente a favor del Ayuntamiento al menos lo siguiente:
-Con carécter demanial:

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Ne-52

SUBZONA DE ORDENANZA
Area de reparto numero

78

‘ SUBZONA DE ORDENANZA 79

Area de reparto niimero

v winieis] ORD. VIGENTE
CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano- Plan Parcial Las Maravillas
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Aislada
AREA DE REPARTO
Area de Reparto n° 29. P.P. Las Maravillas
USO GLOBAL
A, G, H-Segin articulo 17 del P.G.0.U.
Uso coMPAﬂBLE

A, C, H-Segun articulo 17 del P.G.O.U.
PARCELA MINIVIA

Manzana completa..
CIRCULO INSCRITO
No se establece..
ANGULOS MEDIANEROS
No se establece..
NUMERO DE PLANTAS/AT

1 planta + semis6tano.0,73 m2/m2s
ALTURA MAXIMA REGULADORA

5m.

ATICOS

No se establece

T|SOTANOS
Cara inferior de forjado <= 1,20m
DOTACION DE APARCAMIENTOS
Segun articulo 73.3 del P.G.O.U.
ORD. MODIFICADA
[CLASIFICACIONDELSUELO |
Suelo Urbano. Plan Parcial Las Maravillas.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA|

Edificacion en altura.
AREA DE REPARTO
Area de Reparto n® 79

USO GLOBAL
Residencial y Hotelero
<[ USO COMPATIBLE

Terciario bajo rasante y en planta baja
‘SUPERFICIE COMPATIBLE

2 5.858 m2
CALCULO DE LA OCUPACION
Calculo de la ocupacién s/ 5.858 m2
EDIFICABILIDAD/ALTURA MAXI
11.716 m3/13 P/Uso Hotelero 100%>3"
‘OCUPACION

20%
VIARIO OBJETO CESION
ZONA VERDE OBJETO DE CESION
PARCELA MINIMA-

Manzana completa
RETRANQUEOS

Uso hotelero 0,00 m
'SEPARACION ENTRE EDIFICIOS
[ 40%delaaltura del que la tenga menor. |
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
Maximo 25m.
‘CUERPOS VOLADOS
Cerrados: 50% del perimetro de la fachada.
Abiertos: 50% del perimetro de la fachada.
ALTURA LIBRE DE PLANTA BAJA

7m
DOTACION DE APARCAMIENTOS
Segun esténdares vigentes

ORDENACION MODIFICADA 77 o0 52 - UsEATAD TI0LOGICA. 8 SAMEITO DE PLANEAMIENTG ¥ AREA DE REPARTO

SUBZONA DE ORDENANZA
Area de reparto niimero

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

La manzana que se estudia procede del desarrollo denominado Plan Parcial Las Maravillas. Se respeta
el indice volumétrico establecido por el Plan, convirtiéndolo para mayor claridad y cémputo.

Se delimita un tnico rea de reparto para la gestion urbanistica del suelo que comprender la manzana
en cuestion junto con la zona verde no obtenida.

Para la materializacion del aprovechamiento ser4 necesario que se adjudique una alterativa técnica
de acuerdo con la L.U.V., que tenga como base de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda
las manzanas destinadas a uso residencial y zona verde. Se resolverd la distribucion de las cargas y
beneficios mediante el iente proyecto de El jento establecido por
el P.G.0.U. se distribuye conforme establece el cuadro de la ordenacion modificada, y sus condiciones
de edificabilidad se ajustarén a lo establecido para dicha ordenacion.

El aprovechamiento objetivo se calcularé como producto de la superficie el érea de reparto por el
aprovechamiento tipo que el P.G.O.U. establece para la zona sobre Ia que se actia.

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

- Suelo dotacional viario clasificado por el P.E.R.I
Zona verde del P.ER.I.

- Latotalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacion asignado para cada una de ellas, en régimen
de division horizontal, con cuota de participacion en los gastos de la comunidad 0,00%. EI Ayuntamiento por su parte vendra obligado a
mantener todos aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacion méas préximo a la cara exterior,
excluido éste.
Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica.

- Con carécter patrimonial.
- Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica

CONDICIONES DE URBANIZACION

Correspondera al adjudicatario del Programa la ejecucion de los servicios urbanisticos de los que el ambito carezca o tenga incompletos.
La ejecucion de la urbanizacion incluira al menos lo siguiente:

- Agua potable.

- Saneamiento y alcantarillado.

- Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el ambito. Queda prohibida la instalacion de redes o
centros de transformacion sobre suelo piblico municipal.

- Canalizaciones de reserva para el suministro de servicios de telecomunicacion por cable, mediante la ubicacion de tres tri-tubos de 100mm
y arquetas cada 25m

- Alumbrado ptiblico, de acuerdo con la ordenanza en vigor y las indicaciones del negociado municipal correspondiente.

- Acceso rodado pavimentado por todas las fachadas y alineaciones.

- Contenedores de residuos slidos urbanos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo informe de la empresa
concesionaria del servicio de recogida de basuras, cumpliendo con la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de recogida
selectiva. Estos elementos se ubicaran ocultos bajo rasante.

- Las zonas verdes contaran con la gama de elementos necesarios para que puedan ser utilizadas con seguridad por la totalidad de la
poblacion. Se disenaran sobre la base de dar servicio a todas y cada uno de los escalones poblacionales en cualquiera de las disposiciones fisicas
reales.

- Sera objeto de reurbanizacion todo el ambito de actuacion.

- Resolverd el acceso de la nueva poblacion a las zonas de bafio.

- Incluird las paradas de autobds conforme sea necesario para la prestacién de dicho servicio.

La forma de gestion de la actuacién que se determina para este 4mbito de planeamiento vendra determinada por Ia legislacion urbanistica de

aplicacion

El plazo para presentar la alterativa técica serd de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente modificacién; transcurrido dicho plazo

el ambito de planeamiento y gestion quedara sometido al régimen establecido por los articulos 217 y 218 de la LUV,

Los Programas prevern el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afto de vigencia y la conclusion de la urbanizacién antes de un lustro

desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo pueden aprobarse Programas con plazos

més amplios o prérrogas a éstos

El Programa especificard el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.

Si el programa se ajusta al régimen de adjudicacion preferente el plazo anterior se reduciré a tres arios.

La gestion del programa obtendré gratuitamente a favor del Ayuntamiento al menos los siguiente:

- Con carécter demanal:

- Latotalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacion asignado para cada una de ellas, en régimen de
division horizontal, con cuota de participacién en los gastos de la comunidad 0,00%. EI Ayuntamiento por su parte vendra obligado a
mantener todos aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacion més préximo a la cara exterior, excluido
éste.

Cualguier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica.

- Con carécter patrimonial:

- Cualguier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica.

CONDICIONES DE URBANIZACION

Correspondera a los adjudicatarios el Programa la ejecucion e 1os servicios urbanisticos de los que el ambito carezca o tenga incompletos.

La eecucion de la utbanizacien incluid al menos o sigunte:
Agua potable.

- Saneamiento y alcantarillado.

- Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el &mbito. Queda prohibida Ia instalacién de redes o
centros de transformacién sobre suelo pablico municipal.

- Canalizaciones de reserva para el suministro de servicios de telecomunicacion por cable, mediante la ubicacién de tres tri-tubos de 100mm y
arquetas cada 25m
Alumbrado publico, de acuerdo con la ordenanza en vigor y las indicaciones del negociado municipal correspondiente.

- Acceso rodado pavimentado por todas las fachadas y alineaciones.
Contenedores de residuos sdlidos urbanos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo informe de la empresa
concesionaria del servicio de recogida de basuras, cumpliendo con la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de recogida
selectiva. Estos elementos se ubicardn ocultos bajo rasante.

- Las zonas verdes contarén con la gama de elementos necesarios para que puedan ser utiizadas con seguridad por la totalidad de la
poblacion. Se disefiaran sobre Ia base de dar servicio a todas y dada uno de los escalones en cualquiera de las
fisicas reales.
Serd objeto de reurbanizacion todo el ambito de actuacion

- Incluira las paradas de autobijs conforme sea necesario para la prestacion de dicho servicio.
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SUBZONA DE ORDENANZA 80
Area de reparto numero

ORD. VIGENTE
CLASIFICACION DEL SUELO
lo Urbano - P.E.R.. Acequién

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
MD
AREA DE REPARTO
Zona de
USO GLOBAL
Residencial

[ USO COMPATIBLE
| Terciario en planta baja
PARCELA MINIMA'

No se establece
CIRCULO INSCRITO

No se establece
ANGULOS MEDIANEROS

No se establece

NUMERO DE PLANTAS/AT

Baja + 4 Planta + Atico AT s/P.E.R.I
ALTURA MAXIMA REGULADORA
Nueve metros

ATICO

Retranqueos 45°

| SOTANOS

. Cara inferior de forjado <= 1,20m.
DOTACION DE APARCAMIENTOS
125

ORD. MODIFICADA
CLASIFICACION DEL SUELO

uelo Urbano. Casco actual
TIPOLOGIA EDIFICAYORIA

1

Edificacion en atura.
AREA DE REPARTO
. Area de Reparto n' 80. At:4.61
USO GLOBAL
4 Residencial y hotelero.
USO COMPATIBLE
1 Terciario bajo rasante y en planta baja.
SUPERFICIE COMPATIBLE
9.66203 m2
CALCULO DE LA OCUPACION
obre una superficie de 9.662'03 m2.
EDIFICABILIDAD/ALTURA MAXIMA
44.546'47 m2/29 P/Min30%/Uso Hotel>3"
GCUPACION

30,00%.
VIARIO OBJETO CESION
1.727'40 m2.
ZONA VERDE OBJETO DE CESION
2.334'30 m2,
PARCELA MINIMA

Manzana completa.
RETRANGUEOS
Uso residencial 5,00 m.
Uso hotelero 0,00 m
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS
40% de Ia altura del que la tenga menor,
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA

Méximo 25m.

CUERPOS VOLADOS
Cerrados 25% de la sup. de la fachada.

iertos: 75% de la sup.de la fachada.
ALTURA LIERE DE PLANTA BAJA
7m

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Segun esténdar vigente.

ORDEMNACION MODIFICADA

52 LGP AL TIPOROGHIGA, § 0 AN (26 FLAMEASSEHE Y ANA B NERAITD

SUBZONA DE ORDENANZA 80
Area de reparto nimero
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se trata de una zona desarrollada mediante la figura de planeamiento denominada P-E.R.l. Acequion,
aprobada definitivamente. Para su gestion se divide en tres unidades de actuacion de las que la numero
dos es la que denominamos subzona e ordenanza 6.

Superficie bruta Cesioén Superficie neta Edif.. absoluta Edif. Total
-UA1: 11.298'87 m2 2.222'37Tm2 9.076'50m2 34.647'77Tm2 3.06m2t/m2
-UA2: 13.72373 m: 4.06170m2  9.66203m2 44.546'47m2 3.24m2ym2
-UA3: 9.47783m2 179533m2  7.68250m2 31.058'15m2 3.27m2ym2

Se delimita un tnico area de reparto para la gestion urbanistica del suelo que comprenderé la manzana en
cuestion junto con el viario y la zona verde no obtenidos.

Para la materializacion del aprovechamiento ser4 necesario que se adjudique una alterativa técnica de
acuerdo con la LUV que tenga como base de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda las
manzanas desinadas 2 uso resdencil v zona verde, So resolverd Ia disrbucion de s cargas y
beneficios mediante el stablecido por el
PGOU se distribuye conforme estable el cuadro de la omenaman modificada y sus conmcuones de
edificabilidad se ajustarn a lo establecido para dicha ordenacion.

Su 4mbito obliga a la reurbanizacion y resolucion de los accesos sobre la Avenida Gregorio Marafion y
resto de viario independientemente de su dominio, asi como a la solucion del frente maritimo mediante la
prestacion del oportuno aval para garantizar Ia colaboracion en la ejecucion de dicho elemento.

Se respelar las perspecivas generadas por la Avenida de la Estaién, calle Vla Madrid y calle San

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

La forma de gestion de la actuacién que se determina para este 4mbito de planeamiento vendra determinada por la legislacién urbanistica de

aplicacion.

El Ayuntamiento obtendra gratuitamente al menos lo siguiente:

- Cun caracter demanial:
Suelo dotacional viario clasificado por el P.G.O.U.
Zona Verde generada clasificada por el P.G.O.U
La totalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacion asignado para cada una de ellas, en régimen de
division horizontal, con cuota de particion en los gastos de la comunidad 0,00%. El Ayuntamiento por su parte vendra obligado a mantener
todos aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacion mas proximo a la cara exterior, excluido éste.
Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica

 Gon caracer patrimonial:
- Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alterativa Técnica.
Se ceder4 al Ministerio de Medio Ambiente el dominio publico maritimo terrestre.

CONDICIONES DE URBANIZACION

Correspondera a los adjudicatarios del Programa la ejecucin de los servicios urbanisticos de los que el ambito carezca o tenga incompletos.

La ejecucion de la urbanizacion incluir al menos lo siguiente:
Agua potable.
Saneamiento y alcantarillado.
Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el ambito. Queda prohibida la instalacion de redes o
centros de transformacion sobre suelo pablico municipal.
Canalizaciones de reserva para el suministro de servicios de telecomunicacién por cable, mediante la ubicacion de tres tri-tubos de 100mm y
arquetas cada 25m
Alumbrado pblico, de acuerdo con la ordenanza en vigor y las indicaciones del negociado municipal correspondiente.
Acceso rodado pavimentado por todas las fachadas y alineaciones.
Contenedores de residuos solidos urbanos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo informe de la empresa
concesionaria del servicio de recogida de basuras, cumpliendo con la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de recogida
selectiva. Estos elementos se ubicaran ocultos bajo rasante.
Las zonas verdes contarén con la gama de elementos necesarios para que puedan ser utiizadas con seguridad por la totalidad de la
poblacion. Se disefiaran sobre la base de dar servicio a todas y cada uno de los escalones poblacionales en cualquiera de las disposiciones
fisicas reales.
Resolvera el frente.
Sera objeto de reurbanizacion todo el ambito de actuacion
Resolvera el acceso de la nueva poblacion a las zonas de bafio.
Incluiré las paradas de autobiis conforme sea necesario para la prestacion de dicho servicio.

Las cesiones e as zonas verdes serdn objeto de ejecucion de la titularidad

SUBZONA DE ORDENANZA 81
Area de reparto nimero

ORD. VIGENTE
CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano- P.E.R.I. Acequién
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
MM.
AREA DE REPARTO
‘ona de
USO GLOBAL
Residencial

USO COMPATIBLE
| Terciario en planta baja.
PARCELA MINIMA
= No se establece
CIRCULO INSCRITO
No se establece
ANGULOS MEDIANEROS
No se establece
NUMERO DE PLANTAS/AT
ALTURA MAXIMA REGULADORA
Quince metros

ATICO

Retranqueos 45°

SOTANOS

. Cara inferior de forjado <= 1,20m
= DOTACION DE APARCAMIENTOS

125

ORD. MODIFICADA
CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano. Casco actual
|| TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificacion en altura
AREA DE REPARTO
Area de Reparto 81. AT:4,05

USO GLOBAL
= Residencial
USO COMPATIBLE
Terciario bajo rasante y en planta baja
SUPERFICIE COMPATIBLE
8.024,50 m2

CALCULO DE LA OCUPACION
Caleulo de la ocupacion s/ 7.682,50 m2
EDIFICABILIDAD/ALTURA MAXIMA
32.498,15 m2/t 26 P/Min 50% Uso Hotel >3"
OCUPACION

20,00%
VIARIO OBJETO CESION
342,00 m2
ZONA VERDE OBJETO DE CESION
1.795,33 m2

PARCELA MINIMA
Manzana completa
RETRANQUEOS
Uso residencial 5,00 m.
Uso hotelero 0,00 m.
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS
40% de la altura del que la tenga menor.
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
Méximo 25m.

CUERPOS VOLADOS
Cerrados 25% de la sup. de la fachada
biertos: 75% de la sup. de la fachada
ALTURA LIBRE DE PLANTA BAJA

7m

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Seqtin estandar vigente.
ORDENACION MODIFICADA T2 w83 § Lutnan 15moioms. + = sAVSITS D SLACAMENTD ¥ AREA 0% HERARIES

SUBZONA DE ORDENANZA 81
Area de reparto ero

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se trata de una zona desarollada mediante la figura de planeamiento enominada P.E.R..
Acequitn, aprobada definitivamente a la que se le incluye un &rea de suelo urbano para posibiltar la
obtencién de suelo dotacional viario. Para su gestion se divide en tres unidades de actuacion, de las
que la nimero tres s la que denominamos subzona de ordenanza 6, a la que en el siguiente cuadro
ya se ha aftadido la superficie correspondiente a adscribir como suelo dotacional viario.

Superficie bruta cesion Superficie neta Edific. Absoluta Edific. Total
UAT: 1129887m2  222237m2  9.076,50 m2 34.647,77 m2 3.06 m2ym2
“UA2:  1372373m2  4.061,70m2  9.662,03 m2 44.546,47 m2 3.24 m2ym2

UA3: 981983 m2  2137,33m2 7.682,50 m2 3249815m2  3.309
Se delimita un Gnico 4rea de reparto para la gestién urbanistica del suelo que comprenderé la
manzana en cuestion junto con el viario y la zona verde no obtenidos tanto en la unidad de actuacion
numero 3 del P.E.R.l. Acequion, como en la Avenida Gregorio Marafion y en la calle Sorolla.

Para la materializacion del aprovechamiento necesario sera necesario que se adjudique una
alternativa técnica de acuerdo con la L.U.V.. que tenga como base el planeamiento un Estudio de
Detalle que comprenda las manzanas destinadas a uso residencial y zona verde. Se resolverd la
distribucién de las cargas y beneficios mediante el correspondiente proyecto de reparcelacion. EI
aprovechamiento_establecido por el P.G.O.U. se distribuye conforme establece el cuadro de la
ordenacion modiicada, y sus condiciones de edificabilidad se ajustaran a lo establecido para dicha
ordenacion.

Su mbito obliga a Ia reurbanizacién y resolucién de los accesos sobre la Avenida Gregorio Marafion
y resto de viario independientemente de su dominio, asi como a la solucién del frente maritimo
mediante la prestacion del oportuno aval para garantizar la colaboracion en la ejecucion de dicho |
elemento.

Se respetar las perspectivas generadas por la Avenida de la Estacion y calle Portalicos.

Por tanto, Ia definicion de aprovechamiento sera la que sigue:

Superficie neta: 7.682,50 m2 (segin cuadro del P.E.R.I. Acequion)

Edificabilidad: 32.498,15 m2t, resultado de la suma de 31.058,15 m2t de la UA-3 del P.ER.
Acequion, y 1.440,00 m2t de la obtencién de suelo viario clasificado (342,00 m2 x 4,21 m2ymz2s)

Suelo dotacional viario pendiente de obtencion
Superficie 342 m2
AT: 4,21 m2ym2s

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

La forma de gestion de la actuacion que se determina para este &mbito de planeamiento vendra determinada por la legislacion urbanistica de
aplicacion
El plazo para presentar la alternativa técnica ser4 de dos afios a partir de Ia entrada en vigor de la presente modificacion; transcurrido dicho plazo
el &mbito de planeamiento y gestion quedara sometido al régimen establecido por los articulos 217 y 218 de la LUV.
Los Programas preverén el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusion e la urbanizacion antes de un lustro
desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo pueden aprobarse Programas con plazos
mas amplios o prorrogas a éstos.
EI Programa especilicara el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.
Si el programa se ajusta al régimen de adjudicacién preferente el plazo anterior se reducira a tres afos.
La gestion del programa obtendra gratuitamente a favor el Ayuntamiento al menos los siguientes:
- Con caracter demanial:

- Suelo dotacional viario claslﬁcadu por el PGOU.

- Zona Verde clasificada por el P.G.O.U.

La totalidad de Ia planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacin asignado para cada una de ellas, en régimen
de divisi6n horizontal, con cuota de participacion en los gastos de la comunidad 0,00%. EI Ayuntamiento por su parte vendra obligado a mantener
todos aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacién més proximo a la cara exterior, excluido éste.

- Terrenos con destino viario piblico clasificado por el P.G.O.U
Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica.
Con carécter patrimonial
- Cualquier otro bien que como mejora se offezca en la Altemativa Técnica.
Se cedera al Ministerio de Medio Ambiente el dominio piblico maritimo terrestre
CONDICIONES DE URBANIZACION

Correspondera a los adjudicatarios del Programa fa ejecucion de [0s Servicios urbanisticos de 105 que el ambito Carezca o fenga Incompletos.

La ejecucion de la rbanizacion ncluid al menos lo sigufete
Agua potable.

- Saneamiento y alcantarilado.

- Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el &mbito. Queda prohibida la instalacién de redes o
centros de transformacion sobre suelo publico municipal.

- Canalizaciones de reserva para el suministro e servicios e telecomunicacién por cable, mediante la ubicacion de tres tri-tubos de 100mm y
arquetas cada 25m

- Alumbrado publico, de acuerdo con [a ordenanza en vigor y las indicaciones del negociado municipal correspondiente.

- Acceso rodado por todas las fachadas
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SUBZONA DE ORDENANZA 81
Area de reparto numero

Las cesiones de las zonas verdes serén objeto de ejecucion de Ia titularidad

Contenedores de residuos selidos urbanos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de Servicios y previo informe de la empresa
concesionaria del servicio de recogida de basuras, cumpliendo con la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de recogida
selectiva. Estos elementos se ubicaran ocultos bajo rasante.

Las zonas verdes contaran con la gama de elementos necesarios para que puedan ser utilizadas con seguridad por Ia totalidad de la
poblacién. Se disefiaran sobre la base de dar servicio a todas y dada uno de los escalones poblacionales en cualquiera de las disposiciones
fisicas reales.

Seré objeto de reurbanizacién todo el dmbito de actuacion.

Resolveré el acceso de la nueva poblacin a las zonas de bafo.

Incluiré las paradas de autobis conforme sea necesario para la prestacion de dicho servicio,

SUBZONA DE ORDENANZA 82
Area de reparto numero

ORD. VIGENTE
CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano- P.E.R.I. Puerto de la Sal
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

XX-singular
AREA DE REPARTO
Zona de
USO GLOBAL
Residencial

USO COMPATIBLE
Terciario en planta baja.

PARCELA MINIMA
No se establece

CIRCULO INSCRITO
No se establece

ANGULOS MEDIANEROS
No se establece

NUMERO DE PLANTAS/AT

Baja + 1 planta + Atico. AT /P.E.R.|
ALTURA MAXIMA REGULADORA

Nueve metros

ATICO

SITUACION

Retranqueos 45°

SOTANOS
Cara inferior de forjado <= 1,20m
DOTACION DE APARCAMIENTOS
1.25

OHD MODIFICADA
DEL SUELO
Suelo Urbano. Casco actual
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion en altura

AREA DE REPARTO
Zona 2 Casco Actual.

USO GLOBAL
Residencial y hotelero

USO COMPATIBLE
Terciario bajo rasante

COMPATIBLE

39.786 m2
CALCULO DE LA
Calculo de la ocupacion s/ 22.397 m2
EDIFICABILIDAD/ALTURA MAXIMA
82.335,60 m2t/23P. Min. 30% Uso Hotel >3
GCUPACION

25,00%

VIARIO OBJETO CESION
_ La totalidad del viario del P.E R. I
*[ZONA VERDE OEJETO DE CESION

‘er cuadros ivos al dorso
PARCELA MINIMA

Manzana completa

RETRANQUEOS

Uso residencial 10,00 m.
Uso hotelero 0,00 m.
EN’TRE EDIFICIOS
% de la altura del que la tenga menor.
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
Maximo 25m.

CUERPOS VOLADOS
Cerrados: 50% del perimetro de la fachada

Abiertos: 50% del perimetro. de la fachada
ALTURA LIBRE DE PLANTA BAJA

7m

DOTACION DE APARCAMIENTOS
eqin estandar vigente.

I 00 52 - LIBEATAD TIPOLOGICA § 8 SAMBITO OE PLANEAMIENTO ¥ AREA DE AEPARTO.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA N2-52

SUBZONA DE ORDENANZA 82
Area de reparto numero

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Se trata de una zona desarrollada mediante Ia figura de planeamiento denominada P.E.R.I. Puerto de
Ia Sal, aprobada definitivamente con fecha 27 de septiembre de 1.991. Se ordena con el mismo cuatro | [
manzanas mediante la tipologia denominada singular (XX) con una altura total de tres plantas. De las
cuatro manzanas ordenadas una de ellas se encuentra consolidada por la edificacion (la nimero 1
establecida por el P.E.R.I), por lo que no es objeto de la presente modificacion.

De acuerdo con los datos del P.E.R.. y siguiendo su numeracion, las superficies objeto de la presente
modificacion son las siguientes:

Superficie Edificabilidad
-Manzana 2: 6.488 m2 X
-Manzana 3: 8.335 m2 23,269 m2t
- Manzana 4: 7.574 m2 21.370 m2L

otal 22397 m2 4 m
A 'su vez se delimita un area de reparto comprendida por las siguientes superficies:

uerio
Verge Avenca de ia Estacien
[Sito iaions cosoris calle G o Baredons

Para la materializacion del aprovechamiento seré necesario que se adjudique una alternativa técnica de acuerdo con la LUV, que fenga como base
de planeamiento un Estudio de Detalle cuyo ambito coincida con el drea de rspano resalviendo [a distribucion de las cargas y beneficios mediante
el

SUPERFICIE

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA
Ta forma de gestion e la actuacion que se determina para este ambito de planeamiento vendra determinada por 1a legisiacion urbanistica de
aplicacion.
El plazo para presentar la alternativa técnica sera de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente modificacién; transcurrido dicho plazo
el ambito de planeamiento y gestion quedara sometido al régimen establecido por los articulos 217 y 218 de la LUV.
Los Programas preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes de un lustro
desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo pueden aprobarse Programas con plazos
més amplios o prérrogas a éstos.
El Programa especificara el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.
Si el programa se ajusta al régimen de adjudicacion preferente el plazo anterior se reducira a tres afos.
La gestion del programa obtendra gratuitamente a favor del Ayuntamiento al menos los siguientes:

- Con caréter demanal:

~ Con caracter patrimonial

CONDICIONES DE URBANIZACION
Correspondera a los adjudicatarios del Programa la ejecucion de los servicios de los que el ambil otenga
La sjecucion de la urbanizacion incuira al menos lo siguiente:

proyecto de Los &l P.G.O.U. se justifican conforme al cuadro anterior.

Suelo dotacional viario clasificado por el PGOU.

Zona Verde incluida en el drea de reparto.

Suelo docente incluido en el area de reparto.

La totalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacién asignado para cada una de ellas, en régimen de
division horizontal, con cuota de particion en los gastos de la comunidad 0,00%. EI Ayuntamiento por su parte vendra obligado a mantener
todos aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacién més pr6ximo a la cara exterior, excluido éste.
Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alternativa Técnica.

Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca en la Alterativa Técnica

Agua potable.
Urbanizacién de la zona verde de la Avenida de la Estacion.
Saneamiento y alcantarillado.
Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el ambito. Queda prohibida la instalacion de redes o
centros de transformacion sobre suelo publico municipal.
Canalizaciones de reserva para el suministro de servicios de telecomunicacion por cable, mediante la ubicacion de tres tri-tubos de 100mm y
arquetas cada 25m
Alumbrado publico, de acuerdo con la ordenanza en vigor y las indicaciones del negociado municipal correspondiente.
Acceso rodado pavimentado por todas las fachadas y alineaciones
Contenedores de residuos s6lidos urbanos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo informe de la empresa
lel servicio de recogida de basuras, cumpliendo con la normativa en vigor y en todo caso de recogida

SUBZONA DE ORDENANZA 82
Area de reparto numero
selectiva, Estos elementos se Ubicaran ocultos bajo rasante.

- Las zonas verdes contaran con la gama de elementos necesarios para que puedan ser utiizadas con seguridad por Ia totalidad de la
poblacion. Se diseraran sobre la base de dar servicio a todas y dada uno de los escalones en cualquiera de las
fisicas reales.

- Resolverd el frente del 4mbito colindante con la Avenida Desiderio Rodriguez.

- Sera objeto e reurbanizacion todo el ambito de actuacion

- Resolvera el acceso de la nueva poblacién a las zonas de bafio,

- Incluiré las paradas de autobus conforme sea necesario para la prestacion de dicho servicio.

SUBZONA DE ORDENANZA 82
Area de reparto numero

APROVECHAMIENTOS SEGUN P.E.R.I. DE LA SAL
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Valencia, 6 de abril de 2010.

El Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda y Vicepresidente Tercero del Consell, Juan Gabriel
Cotino Ferrer.

*1013660*

EDICTO

El Director Territorial de Medio Ambiente, Agua, Urba-
nismo y Vivienda hace saber:

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos
59.4y 61 delalLey30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comin (B.O.E. nimero 285 del 27-11-92),
se hace publica notificacién de los actos administrativos
recaidos en los expedientes que se indican, a las personas
o entidades que a continuacion se relacionan, ya que habién-
dose intentado la notificacion en el Gltimo domicilio conocido,
ésta no se ha podido practicar.

NUMERO EXPEDIENTE: AVI: 03/1311/2009

NOMBRE: MARIA ALEJANDRA MUNOZ CARPINTERO

N.I.F.: 34818560X

ACTO ADMINISTRATIVO: DENEGACION

PLAZO: UN MES DESDE LA PUBLICACION PARA INTERPONER RECURSO ALZADA.
NUMERO EXPEDIENTE: AVI: 03/1531/2009

NOMBRE: MARLON JOHNIER ANGEL OCAMPO

N.I.F.: X6867571R

ACTO ADMINISTRATIVO: DENEGACION

PLAZO: UN MES DESDE LA PUBLICACION PARA INTERPONER RECURSO ALZADA.



