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|. Antecedentes.

Por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Torrevieja, en sesion
celebrada el 23 de julio de 2002, se resolvi6 aprobar provisionalmente el
P.D.A.l. del Sector S-20, “La Hoya”, integrado por Expediente de
Homologacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion, tramitado a
instancia de la Agrupacion de Interés Urbanistico del indicado Sector,
adjudicando la condicion de urbanizador a la Union Temporal de Empresas “La
Hoya”, integrada en la actualidad por las mercantiles VILLAVINAS, S.L.U.,
CORPIC, S.L., EUROVILLAS DEL MAR, S.L., y URBANIZADORA S-14, S.L.

El Expediente de Homologacion y Plan Parcial del Sector S-20, “La
Hoya”, fueron aprobados definitivamente por Resolucion del Conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de fecha 18 de agosto 2009 (BOPA
nam. 201, de 22 de octubre 2009, y resefia en el D.O.G.V. nim. 6.301, de 1 de
julio de 2010).

El expresado Expediente de Homologaciéon y Plan Parcial previo la
conexion viaria del citado Sector S-20, “La Hoya”, con la CV-905, mediante dos
glorietas circulares de acceso, una de las cuales, denominada “Noroeste”, es la
que motiva el presente Proyecto de Expropiacion, circunscrito a los terrenos
externos al denominado Sector S-20, que no se encuentran ya afectos al dominio
publico de la citada carretera, sobre los que se superpone dicha glorieta de
acceso. En tal sentido, se ha de tener en cuenta que la ficha de planeamiento
y gestion del mencionado Sector incorporada a dicho Expediente de
Homologacion y Plan Parcial, dispuso expresamente en su apartado B,
“Condiciones de Integracién y Conexién del Sector”, subapartado “Viario”:

“Viario: El Sector conectara con la CV-90 mediante dos glorietas circulares:
una existente que denominamos «Suroeste», que da acceso a este Sector
y a los Sectores 11-B, Torre Almendros y la Urbanizacion Torreta Il y otra
proyectada denominada «Noroeste» que da acceso exclusivamente al
Sector desde la CV-90, siendo el coste de ejecucion de lamisma a cargo de
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éste. También asume la actuacion, la realizacién de un tercer carril en
ambas rotondas.

El otro acceso al Sector es desde la CN-332, a través del puente préximo al
Campo de Futbol y a través del puente que da acceso al Hospital «<San Jaime».
Respecto a estos dos accesos y de conformidad con el «Estudio de trafico Sector
La Hoya de Torrevieja» presentado, se realizara con cargo a la actuacion la
duplicacion de parte del viario que forma el enlace de la carretera N-332 en el
Hospital de Torrevieja, asi como afadir un carril al Unico existente en el puente
sobre la N-332 que conecta con la rotonda situada al Norte de la actuacion.

Se ha redactado un proyecto denominado «Proyecto de mejora de los accesos
al Plan Parcial «La Hoya» desde la CN-332 entre el PK. +59.500 y el PK. +61.500
en la variante de Torrevieja» que se acompafia al Proyecto de Urbanizacion
COmOo anexo, y cuya ejecucion corre a cargo del sector. Dicho proyecto incluye
dos pasarelas peatonales sobre la CN-332.

Desde la avenida de las Cortes Valencianas se accede al Sector a través de una
rotonda pendiente de ejecutar a cargo de este Sector, denominada «Este», por
lo que no se prevé la necesidad de ninguna otra obra de conexion, sirviéndose
el Sector de las infraestructuras préximas al mismo. La obtencién de los
terrenos externos al ambito de la actuacidon necesarios para la ejecucion
de las dos rotondas antes descritas y las obras de mejora en la CN-332, se
llevara a cabo mediante expropiacién.

Sera obligatorio el contraste visual entre las distintas zonas del pavimento
destinadas a calzadas, aceras, aparcamientos, etc. El tipo de pavimento y su
tratamiento sera realizado con las capas de firme necesarias en funcién del
trafico previsto, ajustdndose a los tipos de pavimento definidos en las
instrucciones (6.1 Firmes Flexibles, 6.2 Firmes Rigidos y 6.3 Refuerzos de
firmes) del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

La actuacién ejecutard las obras contenidas en el Anexo Proyecto de Accesos
del Plan Parcial Sector 20 La Hoya a la CN-332 en la variante de Torrevieja
desde el p.k. +59.500 al p.k. +61.500, fechado en julio de 2008, que en base al
cual la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento ha emitido su
informe de fecha 21 de octubre de 2008, de caracter favorable”.

Por Decreto de Alcaldia de fecha 20 de diciembre de 2010, se puso en

ejecucion el Programa de Actuacion Integrada del Sector “La Hoya”,

autorizando la ejecucion anticipada de determinadas obras de urbanizacion (ya

acometidas en la actualidad) que dan servicio de infraestructura, suministros y

accesos al equipamiento municipal de rango supralocal incluido en la actuacion

(Auditorio-Conservatorio Internacional de musica de Torrevieja), ademas de

ordenar también la constitucion de garantias, y la formulacion de un Texto

Refundido del Proyecto de Urbanizacién y del Proyecto de Reparcelacion.
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En cumplimiento de dicho Decreto, con fecha 2 de agosto de 2011, la
UTE “LA HOYA” presentd ante el Ayuntamiento un Texto Refundido del
Proyecto de Urbanizacion, al tiempo que, paralelamente, inicié la tramitacion
del Proyecto de Reparcelacion de la unidad Unica de ejecucion del Sector “La
Hoya”, siendo aprobado definitivamente este Gltimo por Resolucidn de la Junta
de Gobierno Local de fecha 10 de febrero 2014 (BOPA, nium. 50 de 13 de
marzo de 2014).

El Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacién del Sector “La Hoya”
presentado el afio 2011, si bien previé la ejecucién de la glorieta de acceso desde
la carretera CV-905, en el PK 8+380, no incluyd una separata del Proyecto de
Construccion de dicho acceso, para su tramitacion ante la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, entonces competente. Esta
circunstancia, unida a la aprobacion del Plan Director de Evacuacién de Aguas
Pluviales de Torrevieja por AGAMED, la ejecucion de una zona de laminacién de
escorrentias en la margen derecha de la carretera CV-905, en las inmediaciones
del PK 8+500, asi como la necesidad de incorporar ciertos ajustes técnicos en la
definicion geométrica de la expresada glorieta, motivé que en cumplimiento del
informe favorable, de fecha 26 de mayo de 2016, del Servicio Territorial de
Obras Publicas de la Direccion General de Obras Publicas, Transportes y
Movilidad, se presentara ante el Ayuntamiento de Torrevieja con fecha 25 de
noviembre de 2016 (R.E. 68.950), el proyecto de “GLORIETA DE ACCESO
AL SECTOR S-20 “LA HOYA”. CARRETERA CV-905. PK 8+380. T.M.
TORREVIEJA, para su elevacion a la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio, al amparo de lo dispuesto en los art. 20 y 34 de la
Ley 6//1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

La definicion de la expresada glorieta de acceso contemplada en este
altimo proyecto se ha visto refrendada por la reciente Modificacion del Plan
Parcial del Sector 20, “La Hoya” (Expte 30.691/2020), aprobada

definitivamente por el pleno del Ayuntamiento de Torrevieja, en su sesion de 26
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de agosto de 2021 (B.O.P. de Alicante N° 213, de 09 de noviembre de 2011),
que ha dejado inalterado el apartado B, “Condiciones de Integracion y Conexion
del Sector”, subapartado “Viario”, de la ficha de planeamiento y gestién de dicho
Sector, antes transcrito; Modificacion del Plan Parcial que ha motivado que con
fecha 9 de diciembre de 2021, RE 2021-E-RE-56517, la UTE “La Hoya” haya
presentado ante el Ayuntamiento un Modificado del Proyecto de Urbanizacion de
dicho Sector, junto con Proyectos de Alumbrado Publico, de Red de
Telecomunicaciones y de red de distribucion de Energia Eléctrica M.T., B.T. y
C.T.

En base a los antecedentes expuestos, a través de este documento, como
se ha adelantado, se da cumplimiento a la obligacién impuesta en la ficha de
gestién del Sector S-20, “La Hoya”, de obtener por expropiacion los terrenos
externos a dicho Sector, que no se encuentran ya afectos al dominio publico de
la carretera CV-905, sobre los que se superpone su glorieta de acceso
denominada “Noroeste”. En consecuencia, en el presente Proyecto de
Expropiacién el Ayuntamiento de Torrevieja interviene como Administracion
Expropiante y beneficiaria, dejando a salvo la obligacién, en su caso, de ceder
los terrenos expropiados a la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio, y la UTE “La Hoya”, como entidad encargada de la
elaboracion del presente Proyecto de Expropiacion y del pago del justiprecio de
los terrenos expropiados, en su condicion Agente Urbanizador del Sector S-20,
“La Hoya”, sin perjuicio que, con arreglo a su Proyecto de Reparcelacion
aprobado definitivamente por Resolucion de la Junta de Gobierno Local de fecha
10 de febrero 2014, el importe definitivo de dicho justiprecio se recogera en la
cuenta de liquidacion definitiva de la expresada reparcelacion, como carga
urbanistica no contemplada en la plica del P.D.A.l., a satisfacer mediante cuotas
complementarias en metalico por los propietarios incluidos en el ambito del

Sector “La Hoya”.
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Il. Objeto y ambito.
[I.1. Objeto.

El presente Proyecto tiene por objeto la obtencion por medio del instituto
expropiatorio de los terrenos externos al Sector S-20, “La Hoya”, que no se
encuentran ya afectos al dominio publico de la CV-905, sobre los que se
superpone la glorieta de acceso a dicho Sector denominada “Noroeste” en la
ficha de planeamiento y gestion de su Expediente de Homologacion y Plan
Parcial; Sector respecto del que la UTE “La Hoya” ostenta la condicién de Agente

Urbanizador.
I1.2. Ambito.

Como se ha venido exponiendo, el ambito del presente Proyecto esta
constituido por una Unica parcela integrada por los terrenos que, siendo todavia
de propiedad privada, estan afectos en virtud del Expediente de Homologacion
y Plan Parcial del Sector S-20, “La Hoya”, a su glorieta de acceso sobre la

carretera CV-905 denominada “Noroeste”.

La referida parcela tiene una superficie de 377,31 m?. Se corresponde
parcialmente con la finca registral 86.974, inscrita en el Registro de la Propiedad
n° 1 de Torrevieja. No existe correspondencia catastral, dado que la parcela de

referencia no esta catastrada.

La indicada parcela presenta forma, sensiblemente, de segmento circular,

y tiene los siguientes linderos:

Norte: carretera CV-905 y calle Antonio Mirete S4ez
Sur: resto de la finca matriz de la que procede.
Este: carretera CV-905
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Oeste: resto de la finca matriz de la que procede.

La identificacion concreta de las circunstancias fisicas y juridicas de la
parcela de referencia aparecen perfectamente determinadas en la ficha

individualizada y documentacion grafica que integra este Proyecto.

Se inserta a continuacion detalle del plano 1 del presente proyecto,
correspondiente a la situacién y emplazamiento de los terrenos objeto de
expropiacion, asi como del plano 3, relativo a la planta de la rotonda de acceso
al Sector S-20, “La Hoya”, en el que se identifica la porcion de terrenos

expropiados

ROTONDA ACCESO

SECTOR 5-20

30100 murcia espinardo - ¢/ central, 10 - 5° edif.azor -t 968 212 486 - 968 210 268 f 968 354 075 - e murcia@serranoyasociados.com
03001 alicante - plaza calvo sotelo, 13- 2° izquierda -t 965 230 730 — 966 596 422 f 965 216 589 - e alicante@serranoyasociados.com
www.serranoyasociados.com 8
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= g AMBITO ACTUACION .
OBJETO EXPROPIACION

30100 murcia espinardo - ¢/ central, 10 - 5° edif.azor -t 968 212 486 - 968 210 268 f 968 354 075 - e murcia@serranoyasociados.com
03001 alicante - plaza calvo sotelo, 13- 2° izquierda -t 965 230 730 — 966 596 422 f 965 216 589 - e alicante@serranoyasociados.com
www.serranoyasociados.com 9
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lll. Marco juridico. Causa expropiandi y procedimiento

legal.

El marco juridico aplicable al presente expediente expropiatorio viene
integrado, basicamente, por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU/15), el Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP), y la Ley
de 16 de diciembre de 1.954 de Expropiacion Forzosa (en adelante, LEF) y su

Reglamento.
[ll.1.- Causa Expropiandi.

Tal y como ya se ha venido exponiendo, el presente Proyecto de
Expropiacién se encuentra enmarcado en el desarrollo urbanistico del Sector S-
20, “La Hoya”, estando previsto en su Expediente de Homologacion y Plan

Parcial aprobados definitivamente.

Llegados a este punto hemos de detenernos en la cuestion relativa a
legitimacion de la expropiacion, que es un requisito esencial para el ejercicio de
la potestad expropiatoria que el articulo 33.3 de la Constitucion vincula al interés
publico y el articulo 9 de la Ley de Expropiacién Forzosa requiere formalmente
en los siguientes términos: “Para proceder a la expropiacion forzosa sera

indispensable la previa declaracién de utilidad publica o interés social”.

En relacion con este extremo se ha de significar que la legitimacion del
presente expediente de expropiacion resulta completamente despejada, desde
el momento en que la ficha de planeamiento y gestion del Expediente de
Homologacion y Plan Parcial del Sector S-20, “La Hoya”, en su apartado B,

“Condiciones de Integracion y Conexion del Sector, Viario”, tras contemplar las
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soluciones de conexion y acceso a dicho Sector a través de la CV-905 (“El Sector
conectara con la CV-90 mediante dos glorietas circulares: una existente que
denominamos «Suroeste», que da acceso a este Sector y a los Sectores 11-B,
Torre Almendros y la Urbanizacion Torreta Il y otra proyectada denominada
«Noroeste» que da acceso exclusivamente al Sector desde la CV-90, siendo el
coste de ejecucion de la misma a cargo de éste. También asume la actuacion, la
realizacién de un tercer carril en ambas rotondas”), se refiere expresamente a
los mecanismos de gestion de los terrenos afectados por las glorietas de acceso,
sefalando: “La obtencion de los terrenos externos al ambito de la actuacion
necesarios para la ejecucion de las dos rotondas antes descritas y las obras de

mejora en la CN-332, se llevara a cabo mediante expropiacion”.

Por otra parte, el articulo 42 del TRLSRU/15, y el articulo 108 del
TRLOTUP, reiteran la existencia de "causa expropiandi" en este expediente,
generada por la aprobacion definitiva del Expediente de Homologacion y Plan
Parcial del Sector S-20, “La Hoya”, asi como del Programa de Actuacion de dicho

Sector del que este instrumento es anejo, al disponer:

Art. 42 TRLSRU/15: Régimen de las expropiaciones por razon de la
ordenacion territorial y urbanistica.

1. La expropiacién por razén de la ordenacion territorial y urbanistica puede
aplicarse para las finalidades previstas en la legislacién reguladora de dicha
ordenacién, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

2. La aprobacion de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica
gue determine su legislacion reguladora conllevara la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos correspondientes,
cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta deba producirse
por expropiacion.

Dicha declaracién se extenderd a los terrenos precisos para conectar la
actuacion de urbanizacién con las redes generales de servicios, cuando sean
necesarios.
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Art. 108 de la TRLOTUP:

“La aprobacion de los planes y programas de actuacion implicaré la declaracion
de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los bienes y los derechos
correspondientes, a los fines de expropiacién o imposicion de servidumbres. La
expropiacion puede alcanzar solo a derechos limitativos del dominio o facultades
especificas de éste cuando sea innecesario extenderla a la totalidad del mismo”.

I11.2.- Procedimiento.

Acreditada la legitimacidon de la expropiacion, queda pendiente la
determinacion del procedimiento que se ha de seguir en la tramitacion del
presente expediente. A este respecto, se ha de tener en cuenta que el articulo
43.1 del TRLSRU/15 dispone que “el justiprecio de los bienes y derechos
expropiados se fijara conforme a los criterios de valoracion de esta Ley mediante
expediente individualizado o por el procedimiento de tasacion conjunta”. En
parecidos términos, el articulo 111.1 del TRLOTUP dispone que “el justiprecio de
los bienes y derechos expropiados se fijara conforme a los criterios de valoracién
de la legislacién estatal sobre el suelo mediante expediente individualizado o por

el procedimiento de tasacion conjunta.”

Para el presente Proyecto de Expropiacion se opta por el procedimiento
de tasacidn conjunta mediante el cual, como resulta del art. 112.1 TRLOTUP,
se fijan de manera razonada los precios de los terrenos afectados por la
actuacion segun sus condiciones de urbanizacidbn y demas elementos a
considerar conforme a la legislacién de valoraciones, estableciendo la hoja de
justiprecio individualizado de la finca afectada, en la que se contendréa el valor
del suelo y de las construcciones, instalaciones y plantaciones que sustente y el
gue pueda corresponder a otras indemnizaciones. Todo ello, de conformidad con

la legislacion estatal del régimen del suelo y valoraciones.

En cuanto a la tramitacion del procedimiento de tasacion conjunta,
integrando las previsiones del TRLSRU/15 (arts. 42 a 45), TRLOTUP (art. 112),
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Ley de Expropiacion Forzosa y Real Decreto 1093/197 (arts. 23 a 28), cabe
destacar los siguientes hitos fundamentales:

A).- Acuerdo de sometimiento de informacion publica del Proyecto
de Expropiacién. El procedimiento se iniciard mediante Resolucién del Excmo.
Ayuntamiento de Torrevieja que resuelva someter a informacion publica el
presente Proyecto de Expropiacion, con notificacion individualizada a todos los
titulares de bienes y derechos afectados por el expediente. La competencia para
este acto de tramite corresponde al Alcalde-Presidente de la Corporacion, por
asi establecerlo el art. 21.1, letra j de la L.B.R.L., sin perjuicio de las normas

internas de organizacion del Ayuntamiento de Torrevieja.

B) Informacion publica y notificacion personalizada. El Proyecto de
Expropiacién sera expuesto a informacion publica por plazo de un mes. El
anuncio correspondiente se publicara en el DOCV y en un periddico de los de
mayor circulacion de la provincia (art. 112.4 TRLOTUP). Las tasaciones se
notificaran individualmente a los que aparezcan como titulares de bienes o
derechos en el expediente, mediante traslado literal de la correspondiente hoja
de aprecio y de la propuesta de fijacion de los criterios de valoracion, para que
puedan formular alegaciones o una valoracion contradictoria en el plazo de un

mes, contado a partir de la fecha de notificacion (art. 112.5 TRLOTUP).

En relacion con esta fase, se ha de tener en cuenta lo dispuesto en el art.
43.3 del TRLSRUY/15, con arreglo al cual:

2. Las actuaciones del expediente expropiatorio se seguiran con quienes figuren
como interesados en el proyecto de delimitacion, redactado conforme a la Ley
de Expropiacion Forzosa o acrediten, en legal forma, ser los verdaderos titulares
de los bienes o derechos en contra de lo que diga el proyecto. En el
procedimiento de tasacion conjunta, los errores no denunciados y justificados en
la fase de informacion publica no daradn lugar a nulidad o reposicién de
actuaciones, conservando no obstante, los interesados su derecho a ser
indemnizados en la forma que corresponda.
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En el mismo sentido se pronuncia el art. 112.3 del TRLOTUP, al disponer:

3. Los errores no denunciados y justificados en este momento, una vez
aprobado el expediente expropiatorio, no daran lugar a la nulidad del mismo ni
a la reposicion de actuaciones, conservando, no obstante, los interesados su
derecho a ser indemnizados, cuando proceda.

C) Aprobacién del Proyecto de Expropiacion. Finalizado el periodo de
informacion publica y audiencia e informadas las posibles alegaciones que se
hayan formulado se procedera a la aprobacién con caracter definitivo del
Proyecto de Expropiacion.

En cuanto a la competencia para su aprobacion definitiva, la misma
corresponde al Alcalde-Presidente de la Corporacion, por asi establecerlo el art.
21.1, letrajde la L.B.R.L.. Y ello por cuanto el presente proyecto expropiatorio
se incluye en el ambito de los instrumentos de gestion (Seccion lll, Capitulo II,
Titulo 1, Libro Il del TRLOTUP), siendo el alcalde el titular de todas las
competencias en materia de aprobacion de instrumentos de gestion urbanistica,
sin perjuicio de las normas internas de organizacion del Ayuntamiento de

Torrevieja.

La citada resolucion de aprobacion legitimara la ocupacion de los bienes
o derechos afectados, previo pago o depdsito del importe integro de la
valoracion establecida y producird los efectos previstos en la Ley de
Expropiacion Forzosa (art. 112.7 TRLOTUP).

D) Notificacién a los interesados. La Resolucion de aprobacion se
notificara a los interesados titulares de bienes y derechos que figuran en el
mismo. Los interesados podran impugnar la resolucion ante el Jurado Provincial
de Expropiacion Forzosa. En este ultimo caso, el Ayuntamiento daré traslado del
expediente y la hoja de aprecio impugnada al Jurado, a efectos Unicamente de
revisar el justiprecio (art. 112.8 TRLOTUP).
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E) Pago o Consignacién del justiprecio y ocupacion. Para proceder a

la ocupacion de las fincas expropiadas sera necesario el previo pago o

consignacion del importe de la valoracion establecida en el Proyecto aprobado.

En relacién con el pago y consignacion del justiprecio habra de tener en

cuenta igualmente lo dispuesto en el art. 43.4y 5 del TRLSRU/15, con arreglo al

cual:

4. Llegado el momento del pago del justiprecio, sélo se procedera a hacerlo
efectivo, consigndndose en caso contrario, a aquellos interesados que aporten
certificacion registral a su favor, en la que conste haberse extendido la nota del
articulo 32 del Reglamento Hipotecario o, en su defecto, los titulos justificativos
de su derecho, completados con certificaciones negativas del Registro de la
Propiedad referidas a la misma finca descrita en los titulos. Si existiesen cargas
deberan comparecer los titulares de las mismas.

5. Cuando existan pronunciamientos registrales contrarios a la realidad, podra
pagarse el justiprecio a quienes los hayan rectificado o desvirtuado mediante
cualquiera de los medios sefialados en la legislacion hipotecaria o con acta de
notoriedad tramitada conforme al articulo 209 del Reglamento Notarial.

F) Inscripcion en el Registro de la Propiedad de los terrenos

afectados por la expropiacion. En materia de la inscripcion en el Registro de

la Propiedad del Proyecto de Expropiacién, habrd que tener en cuenta lo

dispuesto en el art. 44 del TRLSRU/15, conforme al cual:

murcia
alicante

Articulo 44. Ocupacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

1. El acta de ocupacién para cada finca o bien afectado por el procedimiento
expropiatorio serd titulo inscribible, siempre que incorpore su descripcion, su
identificacion conforme a la legislacién hipotecaria, su referencia catastral y su
representacion grafica mediante un sistema de coordenadas y que se acompafie
del acta de pago o justificante de la consignacion del precio correspondiente.

A efectos de lo dispuesto en el péarrafo anterior, la referencia catastral y la
representacion grafica podran ser sustituidas por una certificacion catastral
descriptiva y grafica del inmueble de que se trate.

La superficie objeto de la actuacion se inscribirA como una o varias fincas
registrales, sin que sea obstaculo para ello la falta de inmatriculacion de alguna
de estas fincas. En las fincas afectadas y a continuacion de la nota a que se
refiere la legislacién hipotecaria sobre asientos derivados de procedimientos de
expropiaciéon forzosa, se extendera otra en la que se identificara la porcion
expropiada si la actuacion no afectase a la totalidad de la finca.
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2. Si al proceder a la inscripcion surgiesen dudas fundadas sobre la existencia,
dentro de la superficie ocupada, de alguna finca registral no tenida en cuenta en
el procedimiento expropiatorio, se pondré tal circunstancia en conocimiento de
la Administracién competente, sin perjuicio de practicarse la inscripcion.

3. Los actos administrativos de constitucion, modificacién o extincion forzosa de
servidumbres seran inscribibles en el Registro de la Propiedad, en la forma
prevista para las actas de expropiacion.

Las previsiones de este articulo en materia de inscripcién del Proyecto
han de complementarse con lo dispuesto en los arts 23 a 28 del Real Decreto
1093/1997, sobre acceso al Registro de la Propiedad de los actos de naturaleza

urbanistica.

IV. Propietarios y derechos afectados.

El presente proyecto afecta a una porciéon de terrenos de 377,31 m? que
forman parte de la finca registral 86.974 inscrita en el Registro de la Propiedad
n° 1 de Torrevieja y que no se encuentran catastrados, pertenecientes, al 50 %
en proindiviso, a las mercantiles SALINAS DEL MAR, S.A, por el titulo de
compra, previa segregacion de su superficie en favor de la parte vendedora, en
virtud de la escritura otorgada el 4 de Agosto de 2000, ante el Notario de
Torrevieja, Don Luis Martinez Pertusa, y PROMAR VEGA, S.L., por el titulo de
aportacion, en virtud de la escritura otorgada el 1 de Octubre de 2010, ante la
Notaria de Orihuela, Dofia Ana Maria Giménez Gomiz, bajo el nimero 837 de su
protocolo, en la que al final de la misma consta diligencia de subsanacion
practicada por su Notaria autorizante con fecha 13 de Octubre de 2010, y en
union ademas, de dos actas de subsanacion de la misma, autorizadas por la
misma Notaria con fechas 19 de Noviembre y 17 de Diciembre de 2010,
protocolos 1.023 y 1.122. Los datos mas relevantes se reflejan en el siguiente

cuadro:
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Titular

Direccién Datos Registro Datos Catastro

Salinas del Mar, S.A. | Ctra Del Le6n, Km.1,2. Elche. Alicante Finca Reg Registro Tomo Libro Folio | Superficie Referencia

Superficie

afectada

Promar Vega, S.L. C/ Carolina Pascual, 16, Local 6. Orihuela. Alicante 86974 | Torrevieja 1 2369 1168 | 1 vto 79697 | No consta

377,31

V. Valoracion.

A continuacién procederemos al desarrollo y justificacion de los criterios
de valoracion empleados en el presente expediente, iniciando la exposicion por

la justificacion legal de los criterios que se emplean.

V.1. Marco legal aplicable.

Viene determinado por aplicacion del TRLSRU/15, Titulo V “Valoraciones”
(arts. 34 y ss), el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, asi como las
normas a las que éstas se remiten. En este sentido el articulo 34.1.b)
TRLSRU/15 dispone que “las valoraciones del suelo, las instalaciones,
construcciones y edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en relacién
con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto (...) b)
la fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de
esta y la legislacion que la motive.” EI mismo articulo en su apartado segundo
letra b) sefiala que las valoraciones se entenderan referidas al momento de
exposicién al publico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento

de tasacion conjunta.

V.2. Céalculo del valor del suelo.

Los terrenos objeto del presente Proyecto se encuentran clasificados en

la actualidad por el Plan General de Ordenacion Urbana de Torrevieja como

Suelo No Urbanizable Comun, ya que si bien se incluyeron en el ambito del Plan

murcia t f e
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Parcial Modificativo del Sector S-17 Bis “Ampliacion del Limonar” promovido por
la mercantil propietaria SALINAS DEL MAR,S.A., proponiendo su reclasificacion
como suelo urbanizable de uso fundamental residencial, la tramitacion del citado
instrumento de planeamiento no llegé a culminar, habiéndose declarado la
caducidad y el consiguiente archivo de las actuaciones del expediente de su
evaluacion ambiental estratégica por Resolucion de la Direccion General de
Medio Ambiente y de Evaluacion Ambiental de 5 de febrero de 2018.

Sentado lo anterior no cabe desconocer que, como se desprende de la
fotografia aérea anteriormente incorporada, los terrenos que motivan este
expediente son colindantes al Sector S-17, de suelo urbanizable, que se
encuentra plenamente consolidado por la urbanizacion vy edificacion
(Urbanizacion Paraje Natural IV en Punta de la Vibora). Realidad a la que se ha
de afiadir que el Expediente de Homologacién y Plan Parcial del Sector S-20,
“La Hoya”, los identifica como “red viaria externa al Sector y adscrita al mismo a
los efectos de su ejecucion”. Esta ultima circunstancia conduce a considerar que
resulta mas ponderado acudir, en orden a su valoracion, a los criterios
contemplados en el art.37.1 del TRLSRUY/15, relativo a la valoracion del suelo
urbanizado no edificado, que a los previstos en el art.36 (capitalizacion de la

renta anual real o potencial) para la valoracion en el suelo rural.

Articulo 37. Valoracion en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esté edificado, o en que la
edificacion existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion
de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso Yy edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a
algun régimen de proteccidon que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el
ambito espacial homogéneo en que por usos Yy tipologias la ordenacion
urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el
uso correspondiente, determinado por el método residual estatico.

murcia t f e
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c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor
de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

Por aplicacion del art. 37.1. a), pf 2° del TRLSRU, habria que atribuir a los

terrenos objeto de expropiacion, de 377,31 m?, el aprovechamiento tipo fijado

par

a el Sector “La Hoya” al que se ha adscrito su gestion (0,318066 m?t/m?s), y

un uso residencial, lo que se traduce en un aprovechamiento subjetivo de 108,01
m?t (377,31 m?x 0,318066 m?t/m?s x 0,9).

Val

urb

murcia
alicante

Por lo demas, habra que tener en cuenta el art. 22 del Reglamento de
oraciones, que establece el método de valoracion del suelo en situacion de

anizado no edificado con el siguiente tenor literal:

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacién existente
0 en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra
aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segln lo dispuesto en el
articulo anterior, el valor de repercusién del suelo segun el uso correspondiente, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VS = S Ei- VRS

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en
euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los
gue hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual
estético de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS = E—‘w’c
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
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actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con caracter general un valor de 1,40, podra ser
reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios
con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que
fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores
medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas
a explotaciones econdémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetivos como
puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta
calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo
previsible, u otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacion de un
mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra,
los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos
que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccién
de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto
de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del
texto refundido de la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para
poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo
con la siguiente expresion:

VSo0=VS-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en
este Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre
dos y seis afos. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el
beneficio de la promocion en este Reglamento, se fijara en funcion de los usos y
tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este
Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje
que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
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anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los
gastos generales.

4. La aplicaciéon del método residual establecido en los apartados anteriores, no
considerard otros pardmetros econdémicos que los que puedan deducirse de la
situacion en el momento de la tasacion. En ningln caso se consideraran las
expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran producirse en el
futuro.

A los efectos de determinar el valor en venta (Vv) del metro cuadrado de
edificacion del uso residencial considerado de producto inmobiliario acabado, se

ha efectuado una prospeccion del mercado del que resulta un valor de 1.855,90

€/m2t.
murcia t f e
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Testigo 1. Edificacion adosada en Urbanizacion Laguna Beach Resort.

Superficie construida: 131 m?

Antigledad: Obra nueva

Precio de venta: 169.900 €

Precio por m?: 1.296,95 €/m?

Enlace web: https://www.habitaclia.com/obra nueva-viviendas-en-
torrevieja/promo_8866003683680?f=&geo=p&l0=56
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Testigo 2. Vivienda en blogue en Urbanizacion Aqua Nature Il (Avenida de
Holanda, 42)

Superficie construida: 94 m?

Antigiiedad: Obra nueva

Precio de venta: 185.000 €

Precio por m?: 1.968,09 €/m?
Enlace web: https://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-
torrevieja/promo_294530041124217?f=&ge0=p&I0=56

30100 murcia espinardo - ¢/ central, 10 - 5° edif.azor -t 968 212 486 - 968 210 268 f 968 354 075 - e murcia@serranoyasociados.com
03001 alicante - plaza calvo sotelo, 13- 2° izquierda -t 965 230 730 — 966 596 422 f 965 216 589 - e alicante@serranoyasociados.com
www.serranoyasociados.com 29
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Testigo 3. Vivienda en bloque en Urbanizacion Residencial Bali (Los Balcones-
Los Altos del Edén)

Superficie construida: 78 m?
Antigiiedad: Obra nueva
Precio de venta: 185.000 €
Precio por m?: 2.371,79 €/m?

Enlace web: https://www.idealista.com/obra-nueva/90547877/

murcia t f
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Testigo 4. Vivienda en bloque en Urbanizacion Laguna Beach Resort (Los

Balcones-Los Altos del Edén)

Superficie construida: 146 m?

Antigiiedad: Obra nueva

Precio de venta: 212.890 €

Precio por m?: 1.458,15 €/m?
Enlace web: https://www.idealista.com/obra-
nueva/95895591/inmueble/96094460/

30100 murcia espinardo - ¢/ central, 10 - 5° edif.azor -t 968 212 486 - 968 210 268 f 968 354 075 - e murcia@serranoyasociados.com
03001 alicante - plaza calvo sotelo, 13- 2° izquierda -t 965 230 730 — 966 596 422 f 965 216 589 - e alicante@serranoyasociados.com
www.serranoyasociados.com 24
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Testigo 5. Vivienda en bloque en Urbanizacion Mediterranean Gardens (Insara,
La Veleta)

Superficie construida: 90 m?
Antigledad: Obra nueva
Precio de venta: 195.500 €
Precio por m?: 2.172,22 €/m?

Enlace web: https://www.idealista.com/obra-nueva/95655744/

30100 murcia espinardo - ¢/ central, 10 - 5° edif.azor -t 968 212 486 - 968 210 268 f 968 354 075 - e murcia@serranoyasociados.com
03001 alicante - plaza calvo sotelo, 13- 2° izquierda -t 965 230 730 — 966 596 422 f 965 216 589 - e alicante@serranoyasociados.com
www.serranoyasociados.com 25
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Testigo 6. Vivienda en bloque en Urbanizacién Residencial Bali (Los Balcones-
Los Altos del Edén)

Superficie construida: 84 m?
Antigledad: Obra nueva
Precio de venta: 179.000 €
Precio por m?: 2.130,95 €/m?

Enlace web: https://www.idealista.com/obra-nueva/91142685/

murcia t f
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Resumen de los testigos y valor unitario medio:

Sup. Construida | Valor en venta | Valor unitario

Testigo 1 131 169.900,00 € 1.296,95 €
Testigo 2 94 185.000,00 € 1.968,09 €
Testigo 3 78 185.000,00 € 2.371,79 €
Testigo 4 146 212.890,00 € 1.458,15 €
Testigo 5 90 195.500,00 € 2.172,22 €
Testigo 6 84 179.000,00 € 2.130,95 €

1.855,90 €

A los efectos de determinar el valor de construccion (Vc), se ha acudido al
coste unitario de ejecucion, a través de la definicion del modulo basico de

edificacion (MBE), aplicando los coeficientes atendiendo a tipologia, nUmero de

plantas, nUmero de viviendas, superficie util y calidades.

A través de la herramienta virtual que ofrece el Instituto Valenciano de la

Edificacion, se ha estimado un Coste Unitario de Ejecucion de 739,70 €/m?;

MBE = 685 €/m

Modulo Basico de Edificacion viges

2
Tipos constructivos

RESIDENCIAL

Fecha de calculo|  Agosto

ct
TIPOLOGIA EDIFICACION

Entre medianeras
Abierta

En hilera

O ® OO0

Cv
N°® DE VIVIENDAS

O n° de viviendas>80
® 20 < n°de viviendas<80

O n° de viviendas < 20

Edificacién residencial en hilera con una altura menor o igual a 3 plantas, de entre 20 y 80 viviendas de una superficie Gtil media de 70m?® y de un nivel

alto de acabados.

murcia
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desde Septiembr

vl 2021

MBE 08/2021 = 605 £&/m?

ch
N° DE PLANTAS

® n®de plantas<3
o]
o]

Cs
SUPERFICIE UTIL VIVIENDAS

@® sviviendas>70m?*
O 45m? < S viviendas < 70m?

O

COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 739,70 £/m2

Cu
UBICACION CENTRO HISTORICO

® No
O si

Cc
CALIDADES

O Basico
O Medio
® Alto
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A este coste unitario, hay que afiadir los gastos generales de construccion
(gastos de gestion, tasas y licencias, gastos de financiacion, beneficio del

promotor, etc) que con caracter general se corresponde con el 35 %.

Para determinar el coeficiente de mercado (K), se adopta el que con
caracter general establece el art. 22 del Reglamento de Valoraciones, esto es,
1,40.

A la vista de todo lo anterior, el valor unitario de repercusion de la parcela

objeto de expropiacion es el que sigue:

VRs = (Vv + K) — (Vc)
(1.855,90 + 1,40) - (1,35 x 739,70) = 327,05 €/m?t

A este valor habra que descontarle la repercusion de los costes de
urbanizacién pendientes, para lo que se considera ponderado aplicar el médulo
de repercusién de dichos costes por m?t de edificabilidad en el ambito del Sector
Costa-1, fijado en la suma de 58,99 €/m?t, con lo que resulta un valor unitario de
repercusion de: 327,05 — 58,99 = 268,06 €/m?t

Aplicando dicho valor a la edificabilidad de los terrenos objeto de expropiacion
(108,01 m?), resulta una valoracién, a efectos de expropiacion, de
VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS Y DIECISEIS
CENTIMOS DE EURO (28.953,16 €).

Valor de expropiacion = 268,06 x 108,01 m?t = 28.953,16 €.

V.3. Valoracioén de otros bienes y derechos.

murcia t f e
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3.1. Edificaciones.

No existen edificaciones en la parcela.

3.2. Plantaciones y arbolado.

No existen plantaciones ni arbolado en la parcela.
3.3. Derechos inscritos.

Sobre la mitad indivisa de la finca registral 86.974 del Registro de la
Propiedad N°1 de Torrevieja perteneciente a la mercantil PROMAR VEGA, S.L.,

constan inscritas las siguientes cargas:
-  ANOTACION DE EMBARGO, letra B, a favor de HACIENDA PUBLICA.

- ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER a favor de ESTADO
ESPANOL.

A la vista del estado de cargas recayentes sobre la mitad indivisa de la
finca registral 86.974 perteneciente a la mercanti PROMAR VEGA, S.L, el
justiprecio de la correspondiente mitad indivisa de los terrenos objeto de
expropiacion, por aplicacion del art. 35.4 TRLSRU (“Al expropiar una finca
gravada con cargas, la Administracion que la efectle podra elegir entre fijar el
justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para
distribuirlo entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en
Su conjunto y consignar su importe en poder del 6rgano judicial, para que éste
fije y distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporcién que corresponda a
los respectivos interesados”), sera consignado en la Caja de Depositos y
Consignaciones del Ayuntamiento de Torrevieja para su ulterior distribucidon

entre los interesados.
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V.4. Premio de afeccién

De conformidad con lo dispuesto en el art. 47 de la Ley de 16 de diciembre

de 1954, de Expropiacién Forzosa, el justo precio de la finca expropiada debera

ser incrementado en un 5 % en concepto de premio de afeccion.

Justo precio de la finca: 28.953,16 €

Premio de afeccion (5%): 1.447,66 €

Total valor finca (Justo precio + premio de afeccion) = 30.400,82 €

La valoracion total de la finca expropiada, incluyendo justiprecio y premio
de afeccion, asciende a un total de TREINTA MIL CUATROCIENTOS EUROS
Y OCHENTA Y DOS CENTIMOS EURO (30.400,82 €)

VI. Cuadro resumen

En el cuadro que a continuacién se resumen las valoraciones de los

distintos elementos contempladas en el presente Proyecto de Expropiacion.

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

VALORACION

VALORACION | PREMIO DE | VALORACION
DEL SUELO OTROS BIENES | AFECCION TOTAL
377,31 108,01 m?t 28.953,16 € 0,00 € 1.447,66 € 30.400, 82 €
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VIl. Fichas individualizadas.

INFORME DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

N° DE ORDEN

PROPIETARIO REAL

1

SALINAS DEL MAR S.A. en cuanto a una mitad indivisa, y
PROMAR VEGA, S.L., en cuanto a la restante mitad indivisa.

1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD.

2. SUELO.

3.0BRAS, EDIFICACIONES, PLANTACIONES, INSTALACIONES Y OTROS

BIENES.

* Valoracion:

4. CARGAS Y OTROS DERECHOS REALES
5. VALOR TOTAL DE LA PROPIEDAD.

5.1. Hoja de justiprecio individualizado.
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1.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

1.1. PROPIETARIOS.

- PROPIETARIO REAL SALINAS DEL MAR S.A. en cuanto a

una mitad indivisa, y PROMAR VEGA,
en cuanto a la restante mitad
indivisa

S.L.,

- PROP. S/IREGISTRO SALINAS DEL MAR S.A. en cuanto a

una mitad indivisa, y PROMAR VEGA,
en cuanto a la restante mitad
indivisa

S.L.,

- PROP. S/ICATASTRO No catastrada

1.2. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD.

1.2.1. DESCRIPCION FiSICA

RUSTICA. Trozo de tierra saladar, sito en término de Torrevieja, en la partida
Hacienda de Santa Catalina o Punta de la Vibora, con una superficie de
trescientos setenta y siete metros cuadrados y treinta y uno centimetros
cuadrados (377,31 m?). Linda: Norte, carretera CV-905 y calle Antonio Mirete
Saez; Sur, resto de la finca matriz de la que procede; Este, carretera CV-905;
y Oeste, resto de la finca matriz de la que procede.

1.2.2. DESCRIPCION CATASTRAL.

TERMINO MUNICIPAL: TORREVIEJA

POLIGONO PARCELA

SUPERFICIE (M?)

1.2.3. DESCRIPCION REGISTRAL.
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La descripcidn registral de la finca 86.974 del Registro de la Propiedad
N°1 de Torrevieja de la que forma parte la porcién de terrenos, de 377,31 m?

objeto de expropiacion es la siguiente:

RUSTICA.- Trozo de tierra saladar, sito en término de Torrevieja, en la partida
Hacienda de Santa Catalina o Punta de la Vibora, que tiene una superficie de
setenta y nueve mil seiscientos noventa y siete metros cuadrados, integrado
por cuatro parcelas: Una, de setenta areas y cuarenta centiareas, o siete mil
cuarenta metros cuadrados; otra de una hectarea, cuarenta y seis areas y
noventa centidreas, o catorce mil seiscientos noventa metros cuadrados; otra,
de tres hectareas, setenta y nueve areas y noventay siete centiareas, o treinta
y siete mil novecientos noventa y siete metros cuadrados; y la ultima de una
hectarea, noventa y nueve areas y setenta centiareas, o diecinueve mil
novecientos setenta metros cuadrados. Linda: Norte, resto de la finca matriz,
gue se reserva la entidad vendedora; Sur, Punto de Vibora de Soledad
Casciaro y de Jesus Ros Pérez; Este, Carretera de Novelda a Torrevieja; y
Oeste, finca segregada perteneciente a “Masa”.

REGISTRO DE FINCA SUPERFICIE M?
LA PROPIEDAD TOMO | LIBRO FOLIO REGISTRAL SUELO
Torreviejan® 1 2369 1168 1 (vuelto) 86.974 79.697

CARGAS:

ANOTACION DE EMBARGO a favor de HACIENDA PUBLICA, en
cuanto a una mitad indivisa de esta finca, por un total de 1.041.105,67 euros del
principal, con 7.038,77 euros de intereses, con 1.000 euros de costas. Ordenado
en resolucion dictada el 26 de Julio de 2019, por AGENCIA ESTATAL DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, de ALICANTE en expediente administrativo
namero 031923330357W. Promovidos contra PROMAR VEGA SL. Segun
anotacion letra: B, al tomo 2.849, libro 1.392, folio 96, con fecha 8 de Abril de
2020. Todo ello segun resulta de mandamiento expedido el dia 9 de Marzo de
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2020, por AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, de
ALICANTE

Al margen de la anotacion letra B relacionada, consta nota de fecha 8 de
abril de 2020, segun la cual, y en virtud del expediente administrativo de apremio
expresado, se expide la certificacion a que se refiere el articulo 143 del

Reglamento Hipotecario.

ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER a favor de ESTADO
ESPANOL, con el siguiente contenido: La Mercanti, PROMAR VEGA,
SOCIEDAD LIMITADA, con domicilio social en Orihuela, calle Sol, esquina a
calle Libro, numero uno, con C.l.F., B-54521695, e inscrita en el Registro
Mercantil de Alicante, al tomo 3.497, libro 0, folio 100, Hoja A-123773, inscripcion
12, es duefia del pleno dominio de la mitad indivisa de la finca de este numero,
por el titulo de aportacion social mercantil, segun resulta de la inscripcion 22 que
antecede. PROCEDIMIENTO.- En la Dependencia Regional de Recaudacion,
Delegacion de Alicante de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, en
Avenida Aguilera, 20, 03006, Alicante, con REFERENCIA: 08000-14956-
R0385255, siendo el OBLIGADO TRIBUTARIO IDENTIDAD: PROMOCIONES
EDEN DEL MAR SL NIF: B03114956 ENTIDAD PARTICIPADA Nombre:
PROMAR VEGA, S.L. NIF: B54521695 DILIGENCIA EMBARGO
PARCIPACIONES SOCIALES NUMERO: 032023331628M FECHA EMISION:
17/09/2020 IMPORTE: 1.085.040,82. En el procedimiento administrativo de
apremio que se sigue al obligado tributario, se ha dictado diligencia de embargo
de patrticipaciones sociales, identificada en el encabezamiento, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 80 del Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento General de Recaudacion, en virtud de la cual se
declararon embargadas participaciones de la sociedad PROMAR VEGA, S.L.
NIF: B54521695 que representan el 90,422% del capital social, habiéndose
ordenado su anotacién en el correspondiente Libro Registro de Socios. Dicha
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diligencia ha sido debidamente notificada al titular de las participaciones, la
mercantil deudora PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, asi como a la sociedad
participada PROMAR VEGA, S.L. a los efectos de su anotacion en el Libro
Registro de Socios. EI 30/09/2020 en virtud de lo dispuesto en el articulo 170.6
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, se dicté acuerdo por
el que se ordena LA PROHIBICION DE DISPONER SOBRE la finca de este
namero, de titularidad de la sociedad con PROMAR VEGA, S.L NIF: B54521695.
El citado acuerdo se HA NOTIFICADO a la mercantil deudora PROMOCIONES
EDEN DEL MAR SL, asi como a la sociedad participada PROMAR VEGA, S.L.
Todo ello, para garantizar el importe de las deudas no ingresada/s, el recargo de
apremio ordinario, los intereses que se hayan devengado o se devenguen hasta
la fecha de ingreso en el Tesoro y las costas de las deudas y sanciones
siguientes: TOTAL DEUDAS PENDIENTES 866.772,00 INTERESES
216.698,56 COSTAS 1.870,26 IMPORTE TRABADO EN OTRAS DILIGENCIAS
0 IMPORTE TOTAL 1.085.040,82, y 1.085.340,82 euros conforme a la suma
aritmética realizada. Segun se detalla en el acuerdo de prohibicion de disponer,
en el presente supuesto se cumplen los requisitos exigidos por el articulo 170.6
LGT, al ejercer PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL con NIF: B03114956 el
control efectivo total y directo sobre la sociedad titular de los inmuebles en
cuestion, en los términos del articulo 42 del Caodigo de Comercio, en concreto:
Las participaciones sociales de PROMAR VEGA, S.L. NIF: B54521695, de
titularidad de PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, NIF: B03114956, ascienden
en la actualidad a 17.617.122, numeros 1 al 17.617.122, ambos inclusive. Segun
datos que constan en el expediente: Escritura de CONSTITUCION DE LA
MERCANTIL, autorizada por el notario de Orihuela: Da Ana Maria Giménez
Gomiz, el dia 1 de octubre de 2010, numero 2010/837 de su protocolo. De la
escritura de CONSTITUCION DE LA MERCANTIL, PROMAR VEGA, S.L. NIF:
B54521695, se deduce que PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, NIF:
B03114956 es titular del 90,422 por ciento del capital social de PROMAR VEGA,
S.L. NIF: B54521695. De lo dicho se desprende que PROMOCIONES EDEN
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DEL MAR SL, NIF: B03114956, a través de sus tres socios (al 33%) y
administradores mancomunados: ROCAMORA GARCIA JOAQUIN, NIF:
22878659F, ANTOLIN URBANO ANTONIO NIF: 74122281C y ROBLES
LARROSA SALVADOR NIF: 74155685M ostenta el control efectivo de PROMAR
VEGA, S.L. NIF: B54521695, donde a su vez son nombrados administradores
mancomunados en la escritura de constitucién de la sociedad. La necesidad y
conveniencia de la prohibicion de disponer viene justificada por el hecho de que
el deudor, al ser el participe mayoritario, de forma directa o indirecta de la
sociedad titular de los inmuebles, de no llevar a cabo la citada prohibicion de
disponer y ostentando capacidad de disposicion sobre los bienes de la sociedad,
podrian llevarse a cabo actuaciones que condujeran a una pérdida de valor de
las participaciones de dicha sociedad, quedando vacio de contenido el embargo
de aquéllas. Asimismo, en cumplimiento del mencionado acuerdo y de
conformidad con lo establecido en el articulo 84 del Reglamento general de
Recaudacion, procédase a la inscripcion a favor del Estado en ese Registro de
la Propiedad de la prohibicion de disponer por parte de la sociedad participada
sobre la participacion de la finca de este numero, segun disponen los articulos
26 y 42 de la Ley Hipotecaria y el articulo 145 del Reglamento Hipotecario. En
su virtud PRACTICO, ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE
DISPONER en favor del ESTADO, sobre la mitad indivisa de esta finca titularidad
de la Mercantii "PROMAR VEGA, SOCIEDAD LIMITADA", en los términos
expresados. Asi resulta del Registro y del mandamiento librado por duplicado en
soporte papel, firmado electronicamente el uno de octubre de dos mil veinte, por
Don Miguel Angel Marinero Rivera, Jefe de Equipo Regional de Recaudacion de
la Delegacion de Alicante de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, con
codigo seguro de verificacion. Segun anotacién letra: E, al tomo 2.849, libro
1.392, folio 96, con fecha 28 de Octubre de 2020.

De la finca antes descrita, se segrega una porcién de terrenos de
377,31 m?, objeto de expropiacién, con la siguiente descripcion:
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RUSTICA. Trozo de tierra saladar, sito en término de Torrevieja, en la partida
Hacienda de Santa Catalina o Punta de la Vibora, con una superficie de
trescientos setenta y siete metros cuadrados y treinta y uno centimetros
cuadrados (377,31 m?). Linda: Norte, carretera CV-905 y calle Antonio Mirete
Saez; Sur, resto de la finca matriz de la que procede; Este, carretera CV-905;
y Oeste, resto de la finca matriz de la que procede.

Tras la segregacion practicada queda un resto sin determinar.

Georreferenciacion de la finca objeto de expropiacion:
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Coordenadas Proyeccion UTM-HUSO 30-DATUM ETRS89

Vértice Cooordenada X Coordenada Y

1 702.483,65 4.208.881,65

2 702.485,06 4.208.876,81

3 702.487,94 4.208.878,00

4 702.489,48 4.208.878,53

5 702.491,07 4.208.878,90

6 702.491,46 4.208.878,48

7 702.492,87 4.208.877,30

8 702.494,51 4.208.876,49

9 702.496,68 4.208.875,91
10 702.498,91 4.208.875,63
11 702.500,78 4.208.874,45
12 702.501,32 4.208.873,72
13 702.501,85 4.208.872,98
14 702.502,24 4.208.872,49
15 702.502,68 4.208.872,04
16 702.503,32 4.208.871,45
17 702.503,97 4.208.870,87
18 702.504,22 4.208.870,64
19 702.504,45 4.208.870,39
20 702.508,19 4.208.866,79
21 702.512,35 4.208.863,67
22 702.513,40 4.208.862,65
23 702.514,00 4.208.861,31
24 702.514,07 4.208.860,90
25 702.514,11 4.208.860,49
26 702.514,20 4.208.859,22
27 702.514,34 4.208.857,96
28 702.515,36 4.208.855,74
29 702.517,47 4.208.854,49
30 702.519,56 4.208.845,79
31 702.519,81 4.208.844,87
32 702.521,04 4.208.841,71
33 702.521,50 4.208.840,16
34 702.522,92 4.208.840,61
35 702.517,69 4.208.857,05
36 702.512,21 4.208.874,28
37 702.508,24 4.208.888,80

* No esta ocupado.
*No se tiene constancia de arrendamientos y/o aparcerias.
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2.- SUELO
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VALOR €/m?% VALOR TOTAL
377,31 m3s 108,01 m?t 268,06 €/m2t 28.953,16 €

| 3.- OBRAS, EDIFICACIONES, INSTALACIONES Y OTROS BIENES

* No existen edificaciones sobre la propiedad
*No existen obras o instalaciones sobre la propiedad.
*No existen plantaciones sobre la propiedad

* No existen otros bienes sobre la propiedad.

| 4.- CARGAS Y OTROS DERECHOS REALES

* Sobre la mitad indivisa de los terrenos expropiados perteneciente a la
mercanti PROMAR VEGA, S.L., constan inscritas las siguientes cargas, antes

transcritas:

- ANOTACION DE EMBARGQO, letra B, a favor de HACIENDA PUBLICA.
Domicilio interesado: Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion
de Alicante de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, Expediente
administrativo niumero 031923330357W. Avenida Aguilera, 20, 03006,
Alicante,

- ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER a favor de ESTADO
ESPANOL.
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Domicilio interesado: Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacién de
Alicante de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, REFERENCIA:
08000-14956-R0385255. Avenida Aguilera, 20, 03006, Alicante,

Domicilio interesado: PROMOCIONES EDEN DEL MAR, S.L, con NIF:
B03114956, C/ Carolina Pascual, 16, Local 6. Orihuela. Alicante
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5.- VALOR TOTAL DE LA PROPIEDAD.

HOJA DE JUSTIPRECIO INDIVIDUALIZADO

1.- Datos de la propiedad

Propiedad: n°1

Propietario real: SALINAS DEL MAR, S.A. (50%) | C.I.F.: A03467388
Domicilio: Ctra Del Leén, Km.1,2. Elche. Alicante

Propietario real: PROMAR VEGA, S.L.(50%) | C.I.LF.: B54521695
Domicilio: C/ Carolina Pascual, 16, Local 6. Orihuela. Alicante

Superficie del terreno: 377,31 m?

2.- Legislacion aplicable

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje

Ley de 16 de diciembre de 1.954 de Expropiacion Forzosa y su Reglamento.

3.- Valoracion de los bienes

De acuerdo con los criterios, métodos, valores, costes, y premisas establecidas en
este proyecto de expropiacion, es nuestra opinion fundada y motivada, que a la
fecha de la exposicidn publica, el valor de la propiedad objeto de esta expropiacion,
es la siguiente:

VALOR TOTAL DEL TERRENO 28.953,16 €
VALOR TOTAL DE LAS PLANTACIONES. 0€
VALOR TOTAL DE LAS EDIFICACIONES / INSTALACIONES 0€
VALOR TOTAL DE LA FINCA 28.953,16 €
PREMIO DE AFECCION 5 % 1.447,66 €
VALOR DE EXPROPIACION DE LA FINCA (1) 30.400,82 €

(1) EI'50 % del valor de expropiacién correspondiente a la mitad indivisa propiedad de PROMAR
VEGA, S.L sera consignado en la Caja de Depésitos y Consignaciones del Ayuntamiento de
Torrevieja para su ulterior distribucién entre todos los que ostentan derechos sobre dicha mitad
indivisa (art. 35.4 TRLSRU).
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Con lo expuesto se da por concluida la redaccion del presente Proyecto
de Expropiacion de los terrenos afectados por la glorieta de acceso al Sector S-
20, “La Hoya”, carretera CV-905, pk 8+380, PGOU de Torrevieja.

En Torrevieja, enero de 2022.

Por el equipo redactor,
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VIIl. Nota simple registral
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacién Registral expedida por

ANTONIO JOSE RAMOS BLANES

Registrador de la Propiedad de TORREVIEJA 1
- C/ Jose Hurtado Romero, 4 Bajo. - TORREVIEJA -
tifno: 0034 96 6704343

correspondiente a la solicitud formulada por
SERRANO Y ASOCIADOS URBANISTAS SL

con DNI/CIF: B30508525

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F25TC53Q5

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

http-fiwww, registradores. org

La idac de este d 1o s& pueds comprobar mediants su chdigo segum de verificacian (CSY) en hitp fwww registradores orgicsv
CSV: 9212100125705365
Huella: cl2cdBf-d2bBbc48-1a0bBdic-84177378-086de%h9-014b10563-ddBb{B6e-083b263b

Pag. 1



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORREVIEJA 1
ANTONIO JOSE RAMOS BLANES - DNI/NIF 2.705.418-C

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FECHA: dieciséis de noviembre del afio dos mil veintiuno

CODIGC REGISTRAL UNICO: 03051000197174
FINCA DE TORREVIEJA N°; B6974

DESCRIPCION

RUSTICA.- Trozo de tierra saladar, sito en término de Torrevieja, en la partida Hacienda de Santa
Catalina o Punta de la Vibora, que tiene una superficie de setenta y nueve mil seiscientos noventa y
siete metros cuadrados, integrado por cuatro parcelas: Una, de setenta areas y cuarenta centiareas, o
siete mil cuarenta metros cuadrados; otra de una hectirea, cuarenta y seis dreas y noventa centiireas,
o catorce mil seiscientos noventa metros cuadrados; otra, de tres hectareas, setenta y nueve areas y
noventa y siete centidreas, o treinta y siete mil novecientos noventa y siete metros cuadrados; y la
dltima de una hectarea, noventa y nueve areas y setenta centidreas, o diecinueve mil novecientos
setenta metros cuadrados. Linda: Norte, resto de la finca matriz, que se reserva la entidad vendedora;
Sur, Punto de Vibora de Soledad Casciaro y de JesUs Ros Pérez; Este, Carretera de Novelda a
Torrevieja; y Oeste, finca segregada perteneciente a "Masa™.

TITULARIDAD

INSCRITA en cuanto a la totalidad en pleno dominio de una MITAD INDIVISA de la misma, a favorde la
Mercantil, SALINAS MAR, SOCIEDAD ANONIMA, con C.I.F., A-03467388, por el titulo de compra, previa
segregacion de su superficie en favor de la parte vendedora, en virtud de la escritura otorgada el dia
cuatro de Agosto de dos mil, ante el Notario de Torrevieja, Don Luis Martinez Pertusa, segln consta en
la inscripcion 12 de fecha 14 de Junio de 2.001, al folio 1 del tomo 2.369 de este Archivo, libro 1.168 de
Torrevieja-1.INSCRITA en cuanto a !a totalidad en pleno dominio de una MITAD INDIVISA de la misma, a
favor de la Mercantil, PROMAR VEGA, SOCIEDAD LIMITADA, con C.L.F., B-54521695, por el titulo de
aportacion, en virtud de [a escritura otorgada el dia uno de Octubre de dos mil diez, ante ta Notario de
Orihuela, Dofia Ana Maria Giménez Gémiz, bajo el namero 837 de su protocolo, en Ja que al final de la
misma consta diligencia de subsanacién practicada por su Notario autorizante con fecha trece de
Octubre de dos mil diez, y en unién ademas, de dos actas de subsanacion de la misma, autorizadas por
la Notario de Orihuela, Dofia Ana Maria Giménez Gémiz, con facha diecinueve de Noviembre de dos mil
diez y diecisiete de Diciembre de dos mil diez, protocolos 1.023 y 1.122; todo ello, segin consta en fa
inscripcion 22 de fecha 22 de Febrero de 2.011, al folic 1 vuelto del tomo 2,369 de este Archivo, libro
1.168 de Torrevieja-1.
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CARGAS

ANOTACION DE EMBARGO a favor de HACIENDA PUBLICA, en cuanto a Una Mitad Indivisa de esta
finca, por un total de 1.041.105,67 euros del principal, con 7.038,77 euros de intereses, con 1.000 euros
de costas. Ordenado en resolucidn dictada el 26 de Julio de 2019, por AGENCIA ESTATAL DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, de ALICANTE en expediente administrativo nimero 031923330357W.
Promovidos contra PROMAR VEGA SL,. Segun anotacidn letra: B, al tomo 2.849, libro 1.392, folio 96,
con fecha 8 de Abril de 2020. Todo ello segun resulta de mandamiento expedido el dia 9 de Marzo de
2020, por AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, de ALICANTE

Al margen de [a anotacién letra B relacionada, extiendo nota de fecha ocho de abril del afic dos mil
veinte, segln la cual, y en virtud del Expediente Administrativo de Apremio expresado, expido la
presente certificacién a gue se refiere el articulo 143 det Reglamento Hipotecario. Torrevieja a 8 de Abril
de 2020

ANOTACION DE PROHIBICION DE DISPONER a favor de ESTADO ESPARNOL, con el sigulente
contenido: La Mercantil, PROMAR VEGA, SOCIEDAD LIMITADA, con domicilio social en Orihuela, calle
Sol, esquina a calle Libro, nimero uno, con C.L.F., B-54521695, e inscrita en el Registro Mercantil de
Alicante, al tomo 3.497, libre 0, folio 100, Hoja A-123773, inscripcién 1%, es duefia del pleno dominio de la
mitad indivisa de la finca de este nimero, por ¢l titulo de aportacién social mercantil, segtin resulta de
la inscripcion 2* que antecede. PROCEDIMIENTO.- En la Dependencia Regional de Recaudacién,
Delegacion de Alicante de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, en Avenida Aguilera, 20,
03008, Alicante, con REFERENCIA: 08000-14956-R0385255, siendo el OBLIGADO TRIBUTARIO
IDENTIDAD: PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL NIF: B03114956 ENTIDAD PARTICIPADA Nombre:
PROMAR VEGA, S.L. NIF: B54521695 DILIGENCIA EMBARGO PARCIPACIONES SOCIALES NUMERO:
032023331628M FECHA EMISION: 17/09/2020 IMPORTE: 1.085.040,82. En el procedimiento
administrativo de apremio que se sigue al obligado tributario, se ha dictado diligencia de embargo de
participaciones sociales, identificada en el encabezamiento, en virtud de lo dispuestc en el articulo 80
del Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de Recaudacion,
en virtud de la cual se declararon embargadas participaciones de la sociedad PROMAR VEGA, S.L. NIF:
B54521695 que representan el 90,422% del capital social, habiéndose ordenado su anotacidén en el
correspondiente Libro Registro de Socios. Dicha diligencia ha sido debidamente notificada al titular de
las participaciones, la mercantil deudora PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, asi como a la sociedad
participada PROMAR VEGA, S.L. a los efectos de su anotacidn en el Libro Registro de Socios. El
30/09/2020 en virtud de lo dispuesto en el articulo 170.6 de la Leé 5872003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, se dictd acuerdo por el que se ordena LA PROHIBICION DE DISPONER SOBRE la finca de
este numero, de titularidad de la sociedad con PROMAR VEGA, $.L NIF: B54521695. El citado acuerdo
se HA NOTIFICADO a la mercantil deudora PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, asi como a la sociedad
participada PROMAR VEGA, S.L. Todo ello, para garantizar el importe de las deudas no ingresadals, el
recargo de apremio ordinario, los intereses que se hayan devengado o se devenguen hasta la fecha de
ingreso en el Tesoro y las costas de las deudas y sanciones siguientes: TOTAL DEUDAS PENDIENTES
B66.772,00 INTERESES 216.698,56 COSTAS 1.870,26 IMPFORTE TRABADO EN OTRAS DILIGENCIAS 0
IMPORTE TOTAL 1.085.040,82, y 1.085.340,82 euros conforme a la suma aritmética realizada. Segin se
detalla en el acuerdo de prohibicién de disponer, en el presente supueste se cumplen los requisitos
exigidos por el articulo 170.6 LGT, al ejercer PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL con NIF: B03114956 el
control efectivo tota! y directo sobre la sociedad titular de los inmuebles en cuestién, en los términos
del articulo 42 del Cadigo de Comercio, en concreto: Las participaciones sociales de PROMAR VEGA,
S.L. NIF; B54521695, de titularidad de PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, NIF: B03114958, ascienden
en la actualidad a 17.617.122, nameros 1 al 17.617.122, ambos inclusive. Segan datos que constan en el
expediente: Escritura de CONSTITUCION DE LA MERCANTIL, autorizada por el notario de Orihuela; Da
Ana Maria Giménez Gomiz, el dia 1 de octubre de 2010, nismero 2010/837 de su protocolo. De la escritura
de CONSTITUCION DE LA MERCANTIL, PROMAR VEGA, S.L. NIF: B54521695, se deduce que
PROMOCIONES EDEN DEL MAR SL, NIF: B03114956 es titular del 90,422 por ciento del capital social de
PROMAR VEGA, S.L. NIF: B54521695. De lo dicho se desprende que PROMOCIONES EDEN DEL MAR
SL, NIF: B03114956, a través da sus tres socios (al 33%} y administradores mancomunados:
ROCAMORA GARCIA JOAQUIN, NIF: 22878659F, ANTOLIN URBANO ANTONIO NIF: 74122281C y
ROBLES LARROSA SALVADOR NIF: 74155685M ostenta el control efectivo de PROMAR VEGA, S.L. NIF:
B54521685, donde a su vez son nombrados administradores mancomunados en la escritura de
constitucion de la sociedad. La necesidad y conveniencia de la prohibicién de disponer viene justificada
por el hacho de que el deudor, al ser el participe mayoritario, de forma directa o indirecta de la sociedad
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ular de los inmuebles, de no llevar a cabo la citada pro n de disponer y osientando capacida
de disposicidn sobre los bienes de la sociedad, podrian llevarse a cabo actuaciones que condujeran a
una pérdida de valor de las participaciones de dicha sociedad, quedando vacio de contenido el embargo
de aquéllas. Asimismo, en cumplimiento del mencionado acuerdo y de conformidad con lo establecido
en el articulo 84 del Reglamento general de Recaudacidn, procédase a la inscripcién a favor de) Estado
en ese Registro de la Propiedad de la prohibicién de disponer por parte de la sociedad participada
sobre la participacion de la finca de este niimero, segtin disponen fos articulos 26 y 42 de [a Ley
Hipotecaria y el articulo 145 del Reglamento Hipotecario. En su virtud PRACTICO, ANOTACION
PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONER en favor del ESTADO, sobre la mitad indivisa de esta
finca titularidad de la Mercantil "PROMAR VEGA, SOCIEDAD LIMITADA", en los términos expresados.
Asi resuita del Registro y del mandamiento librado por duplicado en soporte papel, firmado
electrénicamente el uno de octubre de dos mil veinte, por Don Miguel Angel Marinero Rivera, Jefe de
Equipo Regional de Recaudacién de la Delegacion de Alicante de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, con codigo segure de verificacién. Segun anotacidn letra: E, al tomo 2.849, libro 1.392, folio
96, con fecha 28 de Octubre de 2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

—ees ADVERTENCIA ---emmne-

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversian,
que es de 166,386 pesetas.

2, Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, sclo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacidon del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/88; B.O.E. 17/02/98)

4, Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a Ja libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"}, queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serin objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, [a cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que les mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persena o blenes.-
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- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exciusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y iinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacidn. Queda
prohibida Ia transmisidn o cesion de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incfuso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccidn de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria}.

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a def Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la weh oficial del Colegio da Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:fiwww.registradores.orgiregistroVirtual/privacidad.do.
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IX. Planos

- Plano 1. Plano de situacion y emplazamiento.

- Plano 2. Plano Catastral.

- Plano 3. Plano planta rotonda acceso Sector S-20

- Plano 4. Plano georreferenciado vértices parcela afecta por las

obras de larotonda de acceso.

murcia t f e
alicante t f e

44



ROTONDA ACCESO

AMBITO ACTUACION

SECTOR S-20

PROYECTO DE EXPROPIACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

POR LA GLORIETA DE ACCESO AL SECTOR S-20 "LA HOYA"
CARRETERA CV-905, PK 8+380. P.G.O.U. DE TORREVIEJA

SITUACION:
ROTONDA DE ACCESO AL SECTOR 20 "LA HOYA”

CARRETERA CV—905, PK 8+380. P.G.0.U. DE TORREVIEJA
EXPEDIENTE:

DOCUMENTO:
PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PROMOTOR:

TORREVISA S.A. EXCMO. AYTO. TORREVIEJA 0393-16

- FECHA: REVISION: PLANO N°:
arquitectura
ARouArrgélTo%NL%NM%oP?ﬁzEzs.ws 4 ENE—-2022 ’ w
CALLE SOL N21 ATICO 03680 ASPE (ALICANTE) COLABORADORES: DIBUJO: ESCALA:
TELFR 865687 171-647401205
***** 23-05-21-ORDENACION.dwg 1/10.000

E-mail:

infoBtau-arquitectura.com

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR EL ARQUITECTO D. ABEL AVENDARO PEREZ. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER
REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.




BULEY

AMBITO ACTUACION
ROTONDA ACCESO

PARCELA AFECTADA
NO CATASTRADA % \ W \ \
24P \
38 l.'\l %f" g
. t 7__[:)1. \il.,‘ %I 'E '|‘ ‘l:\.
1‘4‘; C tl VR 'r\
ESCALA: 1/2.500

370

PROYECTO DE EXPROPIACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS
POR LA GLORIETA DE ACCESO AL SECTOR S-20 "LA HOYA"

CARRETERA CV-905, PK 8+380. P.G.O.U. DE TORREVIEJA
DOCUMENTO:

FIIAZAN0L

SITUACION:
ROTONDA DE ACCESO AL SECTOR 20 "LA HOYA”
PLANO CATASTRAL
CARRETERA CV—905, PK 8+380. P.G.0.U. DE TORREVIEJA
PROMOTOR: EXPEDIENTE:
m T TORREVISA SA EXCHO. AYTO. TORREVEA | 030316
URBANISTAS
. FECHA: REVISION: PLANO N®:
arquitectura
AROUAH%%OA%%T%NIA%OP%:EZGJ% ENE—2022 ’ 2
CALLE SOL M21 ATICO 03680 ASPE (ALICANTE) | COLABORADORES: DIBUJO: ESCALA:
TELR 865687171 -647401205
E-mail: info@®tou-arquitectura.com (T ———— 23-05-21—-0ORDENACION.dwg W/ZOOO
EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR EL ARQUITECTO D. ABEL AVENDARO PEREZ. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER
REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.




AMBITO ACTUACION
OBJETO EXPROPIACION

AMBITO ACTUACI(SN
SECTOR S-20

\ \
A Y s
VN
\
\ q
\ A
\ A
\ \
N \
A A
»\)\ \ A
N \*
B
! \ &
)\/\ A\ \A)\
N \ W
A \ A
N \ NEY
)\)\ \x
| o 3
A \
A \!
A
\
A \
\e
A \ A
A\
A \
N N ~
\ ) . O~

PROYECTd DE EXPROPIACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

POR LA GLORIETA DE ACCESO AL SECTOR S-20 "LA HOYA"
CARRETERA CV-905, PK 8+380. P.G.O.U. DE TORREVIEJA

DOCUMENTO: SITUACION:
ROTONDA DE ACCESO AL SECTOR 20 "LA HOYA”

PLANO PLANTA ROTONDA ACCESO SECTOR-20

CARRETERA CV—905, PK 8+380. P.G.0.U. DE TORREVIEJA

PROMOTOR: EXPEDIENTE:
m T TORREVISA SA EXCHO. AYTO. TORREVEA | 030316
URBAN STAS
. FECHA: REVISION: PLANO N®:
arquitectura
ARouArr%élTo%NLEéNm%oPﬁiEzmae 4 ENE—2022 ’ 5
CALLE SOL M21 ATICO 03680 ASPE (ALICANTE) | COLABORADORES: DIBUJO: ESCALA:
TELR 865687171 -647401205
E-mail: info@®tou-arquitectura.com (T ———— 23-05-21—-0ORDENACION.dwg W/«OOO

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR EL ARQUITECTO D. ABEL AVENDARO PEREZ. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER
REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.




~
o
-
»
N &
B
3 »
NS = oy
™ >
nN
NS
(&)
o
N
> » [
O i
-
3
-
o 1
4 5
3 6
2
-
>
14 ™
(]
15
(]
(]
16
-
®
=
2
-
3
-
o)
-
-
&
-
(o)
-
-
)

Ve

oLV

V8V

y3Vv

gV

5
)
B o
: %
N 2
e
>
“\., w
for)
-
910
o 13
> 1
1
™
-
w
»
o)

yLC

e

i

21

V8V

ee©
ov'e

%4

e ©

9589

23
24

- 26
R 28
29

el

S0

g\Ve

31

&)
=1\
oy
S
S ®
o
=
—
—
—
32
33

0
[e2]
)
@
2]
o
()]
-o.‘@
©
—
—
—
0w P
PN
//
/
//
—

cge

¥ ©

al’

COORDENADAS PROYECCION UTM - HUSO 30 - DATUM ETRS89
Ne X Y Ne X Y

1 702.483,65 4.208.881,65 20 702.508,19 4.208.866,79
2 70248506  4.208.876,81 21 702.512,35  4.208.863,67
3 702.487,94  4.208.878,00 22 702.513,40  4.208.862,65
4 702.489,48 4.208.878,53 25 702.514,00 4.208.861,31
5 702.491,07  4.208.878,90 24 702.514,07  4.208.860,90
6  702.491.46  4.208.878,48 25 702.514,11  4.208.860,49
7 70249287  4208877,30 26 702.514,20  4.208.859,22
8 702.494,51 4.208.876,49 27 702.514,34 4.208.857,96
9 702.496,68 4.208.875,91 28 702.515,36 4.208.855,74
10 702.498,91 4.208.875,63 29 702.517,47 4.208.854,49
11 702.500,78 4.208.874,45 30  702.519,56 4.208.845,79
12 702.501,32  4.208.873,72 31 702.519,81  4.208.844,87
15 702.501,85 4.208.872,98 32 702.521,04 4.208.841,71
14 702.502,24  4.208.872,49 33 702.521,50  4.208.840,16
15 702.502,68  4.208.872,04 34 702.522,92  4.208.840,61
16 702.503,32  4.208.871,45 35 702.517,69  4.208.857,05
17 702.503,97 4.208.870,87 36 702.512,21 4.208.874,28
18 702.504,22 4.208.870,64 37 702.508,24 4.208.888,80
19  702.504,45 4.208.870,39
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