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1 INTRODUCCION

En 2014 la sociedad METROVACESA S.A., propietaria Unica de los terrenos incluidos en la
Unidad de Actuacién 2 del Area de Reparto n°80 de la Modificacién Puntual n°52 del
PGOU de Torrevieja, inicia un procedimiento de Evaluaciéon Ambiental. El 17 de diciembre
de 2015, la Comisién de Evaluacién Ambiental de la Conselleria D'Agricultura, Medi
ambient, Canvi Climatic i Desenvollupament Rural de la Generalitat Valenciana emite
Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (EATE).

Ante el vencimiento del citado Documento de Alcance del EATE en 2019, Metrovacesa
inicia una nueva framitacién ambiental a través del DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION N°2 DEL AREA DE REPARTO
N°80 DE LA MP N°52 DEL PGOU DE TORREVIEJA que se desarrolla en el presente

documento.

Cabe destacar que durante la tramitacién anterior se obtuvieron informes de los érganos
que se enumeran a continuacién:

- Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

- Direccién General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaije.

- Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climético y Desarrollo rural
- Servicio Provincial de Costas de Alicante

- Ayuntamiento de Torrevieja

El presente Documento Inicial Estratégico, recoge las observaciones de cada uno de estos
organismos, a fin de resolver un documento maduro y consensuado con todos los agentes

intervinientes.

1.1 ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Borrador de Estudio de Detalle propuesto afecta a unos terrenos situados en el Término
Municipal de Torrevieja, en Suelo urbano, Casco Actual., Unidad de Actuacién 2, Area de
reparto 80, de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n® 52.

Se trata de unos terrenos ya clasificados como urbanos en el Plan General de 1985,
desarrollados a través del Plan Especial de Reforma Interior “El Acequién”, aprobado
definitivamente en el afo 1991.

Con posterioridad a la aprobacién definitiva del PERI “El Acequién”, el Ayuntamiento de
Torrevieja ha tramitado la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n®
52 de Torrevieja que afecta a varias zonas del casco urbano, entre las que se incluye la

Unidad de Actuacion n® 2 del PERI “El Acequién”. El objeto de la Modificacién Puntual n®
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52 es el de “completar las determinaciones expresadas en el Plan General de Ordenacién
Urbana en lo que concierne a las tipologias edificatorias de tal modo que pueda
materializarse el aprovechamiento asignado por el Plan estableciendo un limite superior de
altura superior a las seis plantas fijadas como estdndar. Asimismo se pretende la obtencién
de determinados espacios libres que no han podido ser gestionados por la incorrecta
delimitacién de dreas de reparto efectuada por el Plan General”.

La Modificaciéon Puntual n® 52 del PGOU fue aprobada definitivamente el pasado 6 de
abril de 2010, y en sus Condiciones de Planeamiento establece que “para la materializacién
del aprovechamiento serd necesario que se adjudique una alternativa técnica de acuerdo
con la LUV que tenga como base de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda las
manzanas destinadas a uso residencial y zona verde. Se resolverd la distribucién de las
cargas y beneficios mediante el correspondiente proyecto de reparcelacién  El
aprovechamiento establecido por el PGOU se distribuye conforme establece el cuadro de la
ordenacién modificada y sus condiciones de edificabilidad se ajustardn a lo establecido para
dicha ordenacién”.

Para la materializacién del aprovechamiento segin la Modificacién Puntual se necesita una
Alternativa Técnica, cuyo contenido ademés del Estudio de Detalle como base de
planeamiento, debe incluir un Proyecto de Urbanizacién, y para la distribuciéon de cargas y
beneficios un Proyecto de Reparcelacion.

En este caso como se trata de una Unica parcela, con un Unico propietario, y por lo tanto
no se afecta a propiedades de terceros. Una vez aprobado el Estudio de Detalle, se podrd
presentar el Proyecto de Urbanizacién, con anterioridad o de manera simultdnea a la
solicitud de la Licencia de Edificacién, tal y como se justifica en el apartado 2.4 de la

presente memoria.

Por la misma razén podrd sustituirse el Proyecto de Reparcelaciéon por un Convenio
Urbanistico a suscribir con el Ayuntamiento, en virtud del cual se concrete la cesién de las
dotaciones publicas exigibles conforme al planeamiento, y cuya propuesta se podrd
presentar, en el momento de la solicitud de la Licencia de Edificacion.

Por ello se redacta un Borrador de Estudio de Detalle para los citados terrenos, como base
de planeamiento para su aprobacién.

1.2 JUSTIFICACION SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL

En el marco de la Evaluacién Ambiental de los Planes y Programas, resulta de aplicacién la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio, relativa a la
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Factor-ia Arquitectura y Urbanismo S.L.P

4 . I~
C/Marqués de Paradas  Tlfn./Fax: 954 00 36 13 ‘ T ——
o o . . . Gestion
n°26 Portal 2 1°A, ofi.3 factor-ia@factor-ia.com Tocnica | Tis:858 120405 /686 788 057
: fo@gestemasi.
FacToROA) 41001-Sevilla Medioambiental Sur L"\if“fif,:ffj,ff,f

Pag-4



metrovacesa ,
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Unidad de Actuacién 2, Area de reparto 80, de la Modificacién Puntual n® 52 del PGOU
TORREVIEJA (ALICANTE)

Esta Directiva se incorpora al ordenamiento juridico espaiol mediante la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental.

En la Disposicién final undécima de la citada Ley, se establece la obligatoriedad de cada
Comunidad Auténoma de adaptar la legislacion propia en materia de evaluacién ambiental
a la Ley 21/2013. En la Comunitat Valenciana, esta adaptaciéon se realiza en virtud de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana. En ella, la Evaluacién Ambiental de Planes vy
Programas pasa a denominarse Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

La citada Ley 5/2014 incluye en su Anexo VI los criterios para determinar si un plan o
programa debe someterse a Evaluacion Ambiental y Territorial:

“1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y ofras
actividades, bien en relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones y condiciones de
funcionamiento o bien en relacién con la asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los
que estén jerarquizados.

c¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente, como, entre otros, los planes o programas
relacionados con la gestién de residuos o la proteccién de los recursos hidricos.

f) La incidencia en el modelo territorial.

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en
particular:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El carécter acumulativo de los efectos.

c) El cardcter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (4rea geogrdfica y tamafio de la
poblacién que puedan verse afectadas).

f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

3.9 La superacién de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

4.° El sellado y la explotacién intensiva del suelo.

5.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los dmbitos
nacional, comunitario o internacional.

6.° Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio.”
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Asimismo, en su articulo 46 esta Ley establece el sometimiento de planes y programas a
evaluacion ambiental y territorial estratégica:

“Articulo 46. Planes y programas que serdn objeto de la evaluacién ambiental y territorial
estratégica.

1. Son objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracién
publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicién legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestién de residuos, gestién de recursos hidricos,
riesgos naturales e inducidos, ocupacién del dominio pdblico maritimo-terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacién conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica
reguladora de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accién territorial, los
planes generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o
cualesquiera ofros planes o programas y aquellas modificaciones de los antes enunciados
que establezcan o modifiquen la ordenacién estructural, y asi lo establezca el érgano
ambiental y territorial.

2. Los planes y programas relativos a la defensa de la nacién, la proteccién civil en casos de
emergencia y los de cardcter financiero o presupuestario quedan excluidos de la aplicacién
del procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica.

3. El 6rgano ambiental y territorial determinard si un plan o programa debe ser objeto de
evaluacién ambiental y fterritorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes
supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 1.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extensién. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos
planes o programas que suponen una nueva ocupacién de suelo no urbanizable para realizar
operaciones puntuales de reordenacién o ampliacién limitada de bordes de suelos
consolidados, a los que se refieren los articulos 72.3.b y 73.1.d de esta ley, salvo que se
establezca su innecesariedad en la declaracién ambiental y territorial del plan general
estructural.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
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1. El 6rgano ambiental y territorial resolverd sobre estos casos teniendo en consideracién los
criterios del anexo VIl de esta ley.”

De acuerdo con estos criterios, se considera que el Estudio de Detalle propuesto afecta a
una zona de reducida extensién (1,37 ha), un suelo urbano en el que no se modifican las
condiciones urbanisticas sino que Unicamente se realizan operaciones puntuales de
reordenacién de usos. Por consiguiente, se incardinaria en el apartado 3.b del citado
Articulo 46, por lo que el Estudio de Detalle del Area de Reparto n® 80 en Torrevieja debe
someterse al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental.
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1.3 CONTENIDOS DE LA SOLICITUD DE INICIO

De acuerdo con el Articulo 50 de la LOTUP, la Solicitud de inicio de evaluacién ambiental y
territorial estratégica deberd acompafarse de un documento inicial estratégico con el
siguiente contenido:

“a) Los objetivos de la planificacién y descripcién de la problemdtica sobre la que actda.
b) El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.
c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Un diagndéstico de la situacién del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacién
del plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracién el cambio climético.

f) Su incardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en
9 Y
otros instrumentos de la planificacién territorial o sectorial”.

Ademds, en los supuestos en que se someta el instrumento al procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental y territorial estratégica, ademds deberd incluirse también la siguiente
informacién:

“a) La motivacién de la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de
la aplicacién del plan o programa, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio
climdtico y su adaptacién al mismo.

d) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan”.

En base a este articulo, se elabora el presente Documento Inicial Estratégico, incluyendo
tanto los contenidos generales como los especificos para los casos de evaluaciéon ambiental
estratégica por el procedimiento simplificado.
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2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y PROBLEMATICA
SOBRE LA QUE SE ACTUA

El objetivo del Estudio de Detalle propuesto es la formulacién de un instrumento que defina
o remodele los volimenes y alineaciones de uso residencial y hotelero que pueden

edificarse dentro de la Actuacién 2 del Area de Reparto 80 que se establecen en le
Modificacién Puntual n°52 del PGOU de Torrevieja (Alicante).

Se redacta asi el mismo con objeto de desarrollar la ordenacién de volumenes y usos y
delimitar las cesiones de viario y zonas verdes al Ayuntamiento de Torrevieja.

Por Ultimo, tiene como objetivo la resolucién de los accesos sobre la Avenida Gregorio
Maraiién y resto de viario independientemente de su dominio, asi como a la solucién del
frente maritimo.

3 ALCANCE DEL ESTUDIO DE DETALLE

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana, el Estudio de Detalle se limita a la definicién de volimenes, sin que se puedan
modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

El dmbito del estudio de detalle se corresponde con la Unidad de Actuacién 2, del Area de
Reparto 80, recogida en la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
n® 52, de Torrevieja, Alicante.

En este caso en particular, debido a las restricciones establecidas en la M.P. 52 en cuanto a
ocupacién mdéxima de la edificacién, longitud méxima de fachada, retranqueo de las
edificaciones, ejes visuales a respetar y separacién entre edificaciones, no existen
alternativas de ordenacién que permitan materializar toda la edificabilidad asignada a la
parcela.

Las alternativas contempladas se resumen y valoran en el epigrafe 9 del presente
documento, sobre “Resumen del andlisis y valoracién de alternativas”.
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4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL ESTUDIO DE DETALLE

Tras la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, el desarrollo del mismo consistird en la
redaccién y aprobacién de un Proyecto de Urbanizacién que defina las caracteristicas
constructivas de las obras de urbanizacién a realizar en los espacios piblicos de cesién y de
Proyectos de Edificacién para el desarrollo de las edificaciones previstas, con su preceptiva
obtencién de Licencia de Obras.

5 DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
5.1 DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

El dmbito del Estudio de Detalle se corresponde con la Unidad de Actuacién 2, del Area de
Reparto 80, recogida en la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién urbana
N° 52, de Torrevieja, Alicante.

La Unidad tiene forma poligonal irregular, con semejanza a un trapecio con un lado curvo,
con una superficie de 13.723,73 m? segun Planeamiento en vigor.

Sus limites son: Norte-Oeste, Avenida Doctor Gregorio Marafién; Norte-Este, Calle
Peatonal Este (prolongacién de Calle San Julidn); Sur-Oeste, Canal de las Salinas de
Torrevieja; Sur-Este, frente Maritimo.

El terreno tiene pendiente desde Norte hacia el Sur, con un desnivel aproximado de 2,50
m., con sus cotas mds altas en el linde con la Avenida Doctor Gregorio Maraién y Calle
Peatonal Este. La pendiente desciende mds suave desde la Avenida Doctor Gregorio
Marafién hacia el Sur-Este y un poco més fuerte en los primeros metros desde la Calle
Peatonal Este.
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Limile de Manzana
Limite de Parcela

Limite de: Consiruceiones
Mogilianio y aceras

Limile zona ver
Hideogealia

Actualmente el terreno de la Unidad de Actuacién 2, es un solar vallado con muro de obra,
y con arbolado y vegetacién en su interior. No existiendo ninguna edificacion.

5.2 PROPIEDAD

La propiedad del terreno incluido en el dmbito de la actuacién corresponde en su totalidad
a: la Mercantii METROVACESA S.A., con C.I.F. AB7471264, con domicilio en Calle
Quintanavides, 13, 28050 Madrid.

Se trata de la finca registral n® 8975, inscrita en el Registro de la Propiedad n® 2 de

Torrevieja.

La referencia catastral de la parcela es la 3159201YHO035N0001HG.

5.3 CONDICIONES DE ORDENACION Y NORMATIVA URBANISTICA

La Normativa Urbanistica a cumplir es la siguiente:

— Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja.
—  Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n® 52.
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Las Condiciones de la ordenacién y gestién de la Unidad son las que se resefian en las
Fichas de Planeamiento y Gestién de la Modificacion Puntual N° 52 del P.G.O.U. de
Torrevieja:

5.3.1 CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
Unidad de Actuacién 2:

- Superficie Bruta: 13.723,73 m?.
- Cesién: 4.061,70 m?.
- Superficie Neta: 9.662,03 m?.
- Edificabilidad Absoluta: 44 546,47 m?.
- Edificabilidad Total: 3,24 m’t/m?.

Se delimita un dnico Area de Reparto para la gestién urbanistica del suelo que comprenderé
la manzana en cuestién junto con el viario y la zona verde no obtenidos.

Para la materializacién del aprovechamiento serd necesario que se adjudique una alternativa
técnica de acuerdo con la LUV que tenga como base de planeamiento un Estudio de Detalle
que comprenda las manzanas destinadas a uso residencial y zona verde. Se resolverd la
distribucién de las cargas y beneficios mediante el correspondiente proyecto de
reparcelacién. El aprovechamiento establecido por el PGOU se distribuye conforme
establece el cuadro de la ordenacién modificada y sus condiciones de edificabilidad se
ajustardn a lo establecido para dicha ordenacién.

Su dmbito obliga a la reurbanizacién y resolucién de los accesos sobre la Avenida Gregorio
Marafén y resto del viario independientemente de su dominio, asi como a la solucién del
frente maritimo mediante la prestacién del oportuno aval para garantizar la colaboracién en
la ejecucién de dicho elemento.

Se respetard las perspectivas generadas por la Avenida de la Estacién, Calle Villa de Madrid
y calle San Julién.

5.3.2 CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

La forma de gestién de la actuacién que se determina para este dmbito de planeamiento
vendrd determinada por la legislacién urbanistica de aplicacion.

El ayuntamiento obtendrd gratuitamente al menos lo siguiente:

- Con carécter demanial:
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- Suelo dotacional viario clasificado por el P.G.O.U.
- Zona verde generada clasificada por el P.G.O.U.

- La totalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de
ocupacién asignado para cada una de ellas, en régimen de divisién horizontal, con
cuota de particién en los gastos e la comunidad 0,00 %. El Ayuntamiento por su parte
vendrd obligado a mantener todos aquellos elementos que recaigan por encima del
elemento de impermeabilizacién mdés préximo a la cara exterior, excluido éste.

- Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca.

- Con cardcter patrimonial:

- Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca.
Se cederd al Ministerio de Medio Ambiente el Dominio Piblico Maritimo-Terrestre.

5.3.3 CONDICIONES DE URBANIZACION

Corresponderd a los adjudicatarios del Programa la ejecucién de los servicios urbanisticos
de los que el dmbito carezca o tenga incompletos.

1. Agua potable

2. Saneamiento y alcantarillado

3. Suministro eléctrico con la extensiéon de las redes necesarias para dar servicio a todo el
dmbito. Queda prohibida la instalacion de redes o centros de transformacién sobre suelo
publico municipal.

4. Canalizaciones de reserva para el suministro de servicios de telecomunicacién por cable,
mediante la ubicacién de tres tri-tubos de 100 mm. y arquetas cada 25 m.

5. Alumbrado publico, de acuerdo con la ordenanza en vigor y las indicaciones del
negociado municipal correspondiente.

6. Acceso rodado pavimentado por todas las fachadas y alineaciones.

7. Contenedores de residuos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo
informe de la empresa concesionaria del servicio de recogida de basuras, cumpliendo con
la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de recogida selectiva. Estos
elementos se ubicardn ocultos bajo rasante.

8. Las zonas verdes contarén con la gama de elementos necesarios para que puedan ser
utilizados con seguridad por la totalidad de la poblacién. Se disefardn sobre la base de dar
servicio a todas y cada uno de los escalones poblacionales en cualquiera de las
disposiciones fisicas reales.

9. Resolverd el frente

10. Serd objeto de reurbanizaciéon todo el dmbito de la actuacién.

11. Resolveré el acceso de la nueva poblacién a las zonas de bafo.
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12. Incluird las paradas de autobUs conforme sea necesario para la prestacién de dicho
servicio.

Las cesiones de las zonas verdes serdn objeto de ejecucién independientemente de la

titularidad.
5.3.4 PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacién de suelo:
Tipologia edificatoria:

Area de Reparto:

Uso Global:

Uso Compatible:

Superficie Compatible:
Cdlculo de la Ocupacion:
Edificabilidad/altura maxima:
Ocupacion:

Viario objeto de cesién:
Zona Verde objeto de cesion:
Parcela minima:
Retranqueos:

Separacién entre edificios:
Longitud mdaxima de fachada:

Cuerpos volados:

Altura libre de la planta baja:

Dotaciones de aparcamiento:

5.3.5 CONDICIONES DE GESTION

Suelo Urbano Casco Actual

Edificacién en altura

Area de Reparto n® 80 At: 4.61

Residencial y Hotelero.

Terciario bajo rasante y en planta baja.

9.662,03 m2.

Sobre una superficie de 9.662,03 m2.

44.546,47 m2./29 plantas, 30% Uso Hotel >3
30,00 %

1.727,40 m2.

2.334,30 m2.

Manzana completa

Uso residencial: 5,00 m.

Uso hotelero: 0,00 m.

40% de la altura del que la tenga menor

25 m.

Cerrados 25% de la superficie de fachada.

Abiertos 75% de la superficie de fachada.

7,00 m.

Segun estdndar vigente, 1,25 vivienda/plaza.

Estudio de Detalle podrd comportar la programacién conjunta de la totalidad de la Unidad de
Actuacién en funcién de lo establecido en el articulo 72 de la Ley 5 de 2014 de 25 de julio de
la Generalitat de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.
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5.4 FICHA RESUMEN ESTUDIO DE DETALLE UA-2, AREA DE REPARTO

80 “EL ACEQUION” TORREVIEJA

FICHA RESUMEN ESTUDIO DE DETALLE UA-2, AREA DE REPARTO 80 "EL ACEQUION" TORREVIEJA

SUPERFICIE UA-2: 12.808,58
SUPERFICIE CESION VIARIO: 1.727 40
SUPERFICIE CESION ZONA VERDE: 2.334,30
SUPERFICIE DE PARCELA NETA SUELO (SUPERFICIE COMPATIBLE): 8.746,88
UF.-1: 3.109,03
U.F.-2: 2.913,88
U.F.-3: 2.723,97
USOS DE LAS UNIDADES FUNCIONALES
- Unidad Funcional 1: Uso Residencial
- Unidad Funcional 2: Uso Residencial
- Unidad Funcional 3: Uso Hotelero
EDIFICABILIDAD UNIDADES FUNCIONALES
- Unidad Funcional 1: 15.591,26
- Unidad Funcional 2: 15.591,26
- Unidad Funcional 3: 13.363,94
OCUPACION SOBRE RASANTE UNIDADES FUNCIONALES
- Unidad Funcional 1: 10,00%
- Unidad Funcional 2: 10,00%
- Unidad Funcional 3: 10,00%
OCUPACION BAJO RASANTE UNIDADES FUNCIONALES USO APARCAMIENTO
- Unidad Funcional 1: 3.109,03
- Unidad Funcional 2: 2.913,88
- Unidad Funcional 3: 2.723,97
EDIFICABILIDAD MAX BAJO RASANTE UNIDADES FUNCIONALES USO TERCIARIO
- Unidad Funcional 1: 1800,00 m2
- Unidad Funcional 2: 1200,00 m2
- Unidad Funcional 3: 1350,00 m2
ALTURA MAXIMA UNIDADES FUNCIONALES:
- Unidad Funcional 1: 29 plantas
- Unidad Funcional 2: 29 plantas
- Unidad Funcional 3: 23 plantas

*Porcentajes respecto de la superficie compatible

Factor-ia Arquitectura y Urbanismo S.L.P
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5.5 ADECUACION

TORREVIEJA (ALICANTE)

DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS A LAS

PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

CLASIFICACION SUELO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

USO GLOBAL

USO COMPATIBLE

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE UA-2

SUPERFICIE CESION VIARIO
SUPERFICIE CESION ZONA VERDE
SUPERFICIE COMPATIBLE

CALCULO DE OCUPACION

CESION ESPACIO LIBRE DEMANIAL

EDIFICABILIDAD

ALTURA MAXIMA

RETRANQUEOS

MODIFICACION PUNTUAL N°52 ESTUDIO DE DETALLE UA-2, AREA DE
REPARTO N°80 "EL ACEQUION" TORREVIEJA
SUELO URBANO - CASCO ACTUAL
EDIFICACION EN ALTURA

U.F.-1: USO RESIDENCIAL

SUELO URBANO - CASCO ACTUAL
EDIFICACION EN ALTURA

RESIDENCIAL Y HOTELERO U.F.-2: USO RESIDENCIAL
U.F.-3: USO HOTELERO
TERCIARIO BAJO RASANTE Y EN
PLANTA BAJA TERCIARIO BAJO RASANTE Y EN PLANTA BAJA
MANZANA COMPLETA MANZANA COMPLETA
13723,73 m2 12808,58 m2
1727,40 m2 1727,40 m2
2334,30 m2 2334,30 m2
9662,03 m2 8746,88 m2

U.F.-1: 10,00%
U.F.-2: 10,00%
U.F.-3: 10,00%

Se cederd el uso del espacio libre privado de las
unidades funcionales restante de deducir el érea de
ocupacién maxima asignada a cada unidad
funcional.

Unidad Funcional 1: 15591,26 m2
Unidad Funcional 2: 15591,26 m2
Unidad Funcional 3: 13363,94 m2 (30%)
RESIDENCIAL
U.F.-1: 29 PLANTAS
U.F.-2: 29 PLANTAS
HOTELERO
U.F.-3: 23 PLANTAS
USO RESIDENCIAL: 5,00 M.
USO HOTELERO: 0,00 M.
23 PLANTAS 75,50 m

30 % SOBRE 9.662,03 m2

Se cederd el uso del espacio libre privado
de las unidades funcionales restante de
deducir el drea de ocupacién méxima

asignada a cada unidad funcional.

44.546,47 m2
30% USO HOTELERO

29 PLANTAS
HOTEL > 3 PLANTAS

USO RESIDENCIAL: 5,00 M.
USO HOTELERO: 0,00 M.

40 % (75,50)= 30,20 m
40 % DE LA ALTURA DE LA QUE TENGA | SEPARACION MINIMA> 30,20 m
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS MENOS ALTURA 29 PLANTAS 94,10 m
40% (94,10 m)= 37,64 m
SEPARACION MINIMA> 37,64 m
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA MAXIMO 25 M. MAXIMO 25 M.
CERRADOS 25% DE SUPERFICIE DE
FACHADA - R
CUERPQOS VOLADOS ABIERTOS 75% DE SUPERFICIE DE A definir en el proyecto de edificacién
FACHADA
ALTURA LIBRE DE PLANTA BAJA 7 M. 7 M.
DOTACION DE APARCAMIENTOS 1,25 VIVIENDA/PLAZA 1,25 VIVIENDA/PLAZA
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5.6 REPORTAJE FOTOGRAFICO

Fotografia 1

Fotografia 2
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Fotografia 3
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Fotografia 4
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Fotografia 5

Fotografia 6
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Fotografia 7

Fotografia 8
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Fotografia 27

5.7 ORDENACION DE USOS Y VOLUMENES
5.7.1 CRITERIOS PARA LA IMPLANTACION Y DISTRIBUCION DE USOS

El Estudio de Detalle concreta la Ordenacién Pormenorizada que permite desarrollar y
ejecutar la Unidad de Actuacién 2, del Area de Reparto 80.

Asi, se ordenan los usos y volumenes conforme a las determinaciones que se establecen en
la Modificacién Puntual n® 52 del PGOU de Torrevieja, para la ordenacién del suelo
dotacional, destinado a espacios libres, el suelo destinado a uso residencial y el suelo
destinado a uso hotelero.

Con la tipologia asignada a esta drea de reparto se consigue una mayor superficie de
espacios libres, para dar cumplimiento al objeto previsto en la Modificacién Puntual n® 52
del Plan General de Ordenacién Urbana.
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Las Modificacién Puntual n® 52 establece unas determinaciones enfocadas a ordenar la
Unidad de Actuacién, que permite materializar el aprovechamiento asignado por el Plan
General, con un alto porcentaje de suelo dotacional destinado a espacios libres,
permitiendo una mayor conexién entre la ciudad y la costa, y ademdés a fomentar el uso
hotelero como medida de crecimiento de la actividad econémica de la ciudad.

Asi las condiciones de Uso van encaminadas a la ubicacién de las zonas residenciales y a
fomentar el uso hotelero de la categoria de tres estrellas o més, permitiéndose en planta
baja el uso terciario comercial.

5.7.2 CRITERIOS PARA LA DISTRIBUCION DE VOLUMENES

Las condiciones de volumen establecidas por la Modificaciéon Puntual n® 52 van
encaminadas a que no se produzca un efecto de “muralla edificatoria”, que no permita
al resto de la ciudad del disfrute del litoral maritimo, asi se pretende una fachada mas
permeable y con predominancia del espacio no edificado. Para ello se sefialan estas
determinaciones en la Modificacién Puntual:

- Con el fin de no interrumpir vistas y perspectivas hacia el mar, a la hora de ubicar
los edificaciones se respetardn las alineaciones de las calles que concurren al

drea, asf Ninguna edificacién producird sombras sobre las playas entre las 10:00
y las 19:00 del dia.

- Se establece unos retranqueos a los lindes, una separacién entre edificaciones y un

mdaximo de 25 m. de longitud de fachada.

- Se establece una ocupacién maxima de parcela y el resto se destinard a espacios

libres.

- Como se determina el tipo de arbolado cuya altura adulta no constituya una

barrera a las perspectivas.

5.7.3 PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE USOS Y VOLUMENES

Siguiendo las determinaciones de la Modificacién puntual del PGOU de Torrevieja, se han
ubicado los volumenes edificatorios de la Unidad de Actuacién.

El aprovechamiento asignado a esta Unidad de Actuacién es de 44.546,47 m2 de los
cuales el 30% se tiene que destinar a uso Hotelero de categoria 3 estrellas o superior.

La altura méxima asignada es de 29 plantas.
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Para la materializacién del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, se ha propuesto la
divisién de la superficie edificable en tres unidades funcionales que puedan desarrollarse
independiente o de manera conjunta, y que podrdn ser objeto de independizarse mediante
la division horizontal de la parcela.

Asi las Unidades Funcionales 1 y 2 se destinan a uso Residencial, teniendo cada una
superficie edificable de 15.591,26 m2t.

La Unidad Funcional 3 se destina a Uso Hotelero teniendo una superficie edificable de
13.363,94 m2t.

Unidad Funcional 1:

Uso Residencial

Tiene una superficie de 3.109,03 m2.
Tiene una Edificabilidad de 15.591,26 m2.
- Ocupacién maxima sobre rasante o espacio privativo del 10,00%.
- Superficie méxima para aparcamiento bajo rasante del 36,07% **
- Edificabilidad méxima para terciario-comercial bajo rasante 1.800 m?2.

Limita al Norte con la Avenida Doctor Gregorio Marafién y con la Unidad Funcional
n® 3, al Este con las Unidades Funcionales n® 2 y n® 3, al Sur con la Unidad
Funcional n® 2 y con espacio libre piblico, y al Oeste con espacio libre publico.

Unidad Funcional 2:

Uso Residencial

Tiene una superficie de 2.913,88 m2.
Tiene una Edificabilidad de 15.591,26 m?2.
- Ocupacién maxima sobre rasante o espacio privativo del 10,00%.
- Superficie maxima para aparcamiento bajo rasante del 33,36%. **
- Edificabilidad méxima para terciario-comercial bajo rasante 1.200 m2.

Limita al Norte con las Unidades Funcionales n°® 1y n® 3, al Este con calle peatonal
prolongacién de la C/ San Juan, al Sur con espacio libre publico, y al Oeste con
espacio libre publico.

Unidad Funcional 3:

Factor-ia Arquitectura y Urbanismo S.L.P

4 . I~
C/Marqués de Paradas  Tlfn./Fax: 954 00 36 13 ‘ T ——
o o . . . Gestion
n°26 Portal 2 1°A, ofi.3 factor-ia@factor-ia.com Tocnica | Tis:858 120405 /686 788 057
. fo@gestemasur
FACTOROA) 41001-Sevilla Medioambiental Sur L"\if“f:ifm”ffﬁyff,f

Pag-31



metrovacesa ,
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Unidad de Actuacién 2, Area de reparto 80, de la Modificacién Puntual n® 52 del PGOU
TORREVIEJA (ALICANTE)

Uso Hotelero

Tiene una superficie de 2.723,97 m2.
Tiene una Edificabilidad de 13.363,94 m2.

- Ocupacién méxima sobre rasante o espacio privativo del 10,00%.
- Superficie maxima para aparcamiento bajo rasante del 30,57%. **
- Edificabilidad maxima para terciario-comercial bajo rasante 1.350 m2.

Limita al Norte con la Avenida Doctor Gregorio Maraiién y con calle peatonal
prolongacién de la C/ San Juan, al Este con calle peatonal prolongacién de la C/
San Juan y con la Unidad Funcional n® 2, al Sur con la Unidad Funcional n® 2, y al
Oeste con la Unidad Funcional n® 1.

*Porcentajes respecto de la superficie compatible.

** La superficie mdxima para aparcamiento bajo rasante corresponde al 100% de la
[
superficie de cada una de las Unidades Funcionales.

En la ubicacién de los volumenes edificables se han tenido en cuenta las
determinaciones de la Modificacion Puntual n°® 52 del PGOU, en lo referente a la
separacién de la edificacién a los linderos y la separacién entre edificios, asi como en
no interrumpir las vistas y perspectivas hacia el mar desde las calles que concurren al
drea, dejadndose sin edificacién las prolongaciones de las alienaciones de las calles
mencionadas. Se delimita una envolvente de edificacién que cumple con dichos
retfranqueos y distancias minimas, dentro de la cual se concretard la ubicacién

definitiva de los cuerpos edificados en el correspondiente proyecto de edificacion.

5.7.4 CESIONES
Segun la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n® 52:

En las Condiciones de Gestién Urbanistica, dice que el Ayuntamiento obtendrd
gratuitamente al menos lo siguiente:

- Con carécter demanial:

- Suelo dotacional viario clasificado por el P.G.O.U.
- Zona verde generada clasificada por el P.G.O.U.

- La totalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de
ocupacién asignado para cada una de ellas, en régimen de divisién horizontal,
con cuota de participacién en los gastos de la comunidad de 0,00%. El
Ayuntamiento por su parte vendré obligado a mantener todos aquellos elementos
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que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacién mds préximo a la

cara exterior, excluido este.

Se cederd al Ministerio de Medio Ambiente el Dominio Ptblico Maritimo Terrestre.

En las Condiciones de Planeamiento:

- Cesién: 4.061,70 m?.
- Viario: 1.727,40 m?.
- Espacio libre: 2.334,30 m?.
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5.8 RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

Debido al limitado alcance de la figura de planeamiento, no se prevé de partida incidencia
severa de la misma sobre otros Planes o Programas, toda vez que se limita a la concrecién
de los volumenes edificatorios sobre la base de las condiciones urbanisticas ya
determinadas por la Modificacién Puntual n® 52.

No obstante, se ha realizado un andlisis de los potenciales efectos que podria tener la
ejecucién de la Modificaciéon Puntual sobre otros Planes o Programas aprobados en la
Comunitat Valenciana.

Efectos previsibles sobre el P.A.T. de Corredores de Infraestructuras

Mediante el Decreto 78/2005, de 15 de abril, del Consell de la Generalitat (D.O.G.V. n°®
4.988, de 19 de abril de 2005), se aprobé el Plan de Accién Territorial de Cardcter
Sectorial de Corredores de Infraestructuras de la Comunidad Valenciana. De acuerdo con
la documentacién de este plan, no existe afeccién alguna del mismo sobre el término
municipal de Torrevieja.

Efectos previsibles sobre el Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana

(PATFOR)

El Plan de Acciéon Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR) aprobado
segun Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell de la Generalitat (D.O.C.V. n® 7.019
de 08 de mayo de 2013) clasifica una parte de la superficie municipal como suelo forestal.
No obstante, la parcela afectada por el presente Estudio de Detalle no estd clasificada
como terreno forestal de acuerdo con el citado Plan. Por consiguiente, no se plantean
actuaciones de transformacién  del suelo que incidan sobre los suelos forestales del
municipio.

Efectos previsibles sobre la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

En el afio 2011 se publica el DECRETO 1-2011 de 13 de enero del Consell por el que se
aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. En ella, se formulan unos
objetivos y unos principios directores de la ordenacién del territorio vinculantes para el
conjunto de las Administraciones Publicas con dmbito competencial en la Comunitat
Valenciana.

La relacién de la Estrategia Territorial con la modificacién propuesta se aborda de forma
detallada en el epigrafe 4.7 del presente documento.
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Efectos previsibles sobre el P.A.T. sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién (PATRICOVA):

Mediante Acuerdo de 28 de enero de 2003, del Consell de la Generalitat Valenciana
(D.O.G.V. n° 4.429, de 30 de enero de 2003), se aprobd el Plan de Accién Territorial de

Cardcter Sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana.

Como se ha descrito en la Introduccién del presente documento, se han intentado recoger
todas las consideraciones ya establecidas durante el tramite anterior y por ello, teniendo en
cuenta lo recogido en el Documento de Alcance vencido, emitido con fecha 17 de
diciembre de 2015, “Analizada la documentacién presentada, revisada la Cartografia
existente en el Sistema de Informacién Territorial de esta Conselleria, se observa la
existencia de una afeccién ambiental de importancia que constituye el hecho de que la
parcela se encuentra afectada por peligrosidad geomorfolégica de acuerdo con la
cartografia del Plan de Accién Territorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA)”, con objeto de analizar esta afeccién, se ha
elaborado un Estudio del riesgo de inundacién de cardcter geomorfolégico, el cual se
adjunta al presente DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO de acuerdo con las directrices
del PATRICOVA.
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6 DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
Y DEL TERRITORIO

6.1 ANALISIS AMBIENTAL

De forma previa al andlisis de cada factor ambiental, cabe destacar el hecho de que el
dmbito objeto de actuacién se trata de suelo urbano consolidado, inserto en pleno casco
urbano del municipio de Torrevieja. Por ello, no es significativa la presencia de elementos
naturales a considerar en este andlisis ambiental.

De cualquier modo, se analizan en los siguientes subepigrafes las caracteristicas mds
destacables del medio fisico y biético en el que se sitta la actuacion.

6.1.1 Climatologia

El municipio de Torrevieja presenta un clima de mediterrdneo semidrido, el cual se
caracteriza por presentar precipitaciones escasas, entre 200 mm y 400 mm, fuerte sequia
estival y temperaturas célidas que superan los 22 °C en verano..

En el caso concreto de Torrevieja, la temperatura media anual en el municipio se encuentra
en torno a los 18 °C, mientras que las precipitaciones medias anuales se sitan en 258,9
mm (Fuente: Ministerio de Agricultura, Alimentaciéon y Medio Ambiente. Datos de
precipitacién para el periodo 1961-2003 y de temperatura para el periodo 1961-2003 en
la Laguna de Torrevieja).

6.1.2 Calidad del qire

El Decreto 161/2003, de 5 de septiembre, del Consell de la Generalitat, designa al
organismo competente para la evaluaciéon y gestion de la calidad del aire ambiente en la
Comunidad Valenciana, crea la Red Valenciana de Vigilancia y Control de la
Contaminacién Atmosférica y establece una serie de directrices a tener en cuenta por parte
de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

La Red Valenciana de Vigilancia y Control de la Contaminacién Atmostférica, a través de las
diferentes estaciones que la componen, realiza mediciones en continuo de diferentes
pardmetros contaminantes como el didxido de azufre (SO2), particulas en suspensién con
didmetro inferior a 10, 2.5 y 1 micras (PM10, PM2.5, PM1), diéxido de nitrégeno (NO?2),

monoxido de carbono (CO), plomo (Pb), hidrocarburos y ozono (O3).

Dentro de esta Red de Vigilancia y Control, el dmbito de estudio se enmarca en la Zona
denominada ES1013: SEGURA-VINALOPO (AREA COSTERA). Habiendo analizado el
Informe de Evaluacién del Aire correspondiente al afio 2013, el mds reciente publicado por
la entonces Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat
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Valenciana, en el mismo se concluye que para el municipio de Torrevieja no se superan los
valores limite de los pardmetros contaminantes relacionados anteriormente.

6.1.2.1 Ruido

En materia de ruido, resulta de aplicacion en la Comunitat Valenciana el Decreto
104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacién y gestién en materia de
contaminacién acustica.

El Anexo IV, relativo a Instrumentos de planeamiento urbanistico, recoge las siguientes
determinaciones para los instrumentos de planeamiento de desarrollo en municipios de mds

de 20.000 habitantes:

“El resto de instrumentos de planeamiento deberdn justificar, al menos:

* Que los usos previstos son compatibles con los niveles de ruido existentes en el
municipio e incluidos en el Mapa Acustico del PAM o, en su defecto, adoptar las
medidas correctoras necesarias para cumplir los objetivos de calidad aplicables.

*  Que los usos previstos se ajustan a la ordenacién de actividades contenidas en
el PAM y no generan en el entorno un incremento de los niveles sonoros por
encima de los objetivos de calidad sonoros.

*  Que la regulacién del tréfico rodado se ajuste a la establecida en el Programa
de Actuacién del PAM, en su caso.”

Con objeto de valorar estas determinaciones, se han consultado los mapas de ruido
publicados por el Ayuntamiento de Torrevieja y en los que se realiza la zonificacién acistica
del término municipal.

En el epigrafe 9. Planos, se aportan los mapas de ruido del municipio a partir de los cuales
se valorard la integracién de la actuacién proyectada en el municipio.

De acuerdo con estos planos, se clasifica actsticamente el Término Municipal en las
siguientes zonas:

» Uso sanitario y espectdculos.

= Uso terciario.

» Infraestructuras de Transportes.
» Espacios Naturales.

= Residencial.

= Residencial casco urbano.

* Amortiguacién de impactos.

* |ndustrial.

La parcela objeto de estudio se encuentra en la zona denominada “Residencial casco
urbano”. El nivel de ruido en el punto de medida colindante con la parcela es, durante la
mafana, de entre 70-75 dB; durante la tarde, 60-65 dB; y durante la noche, 0-55 dB.
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6.1.3 Geologia y geomorfologia

De acuerdo con el Sistema de Informacién Territorial de la Generalitat Valenciana, la
parcela objeto de estudio estd formada por limos.

En cuanto a su geomorfologia, se trata de una parcela situada a una altura media de 3
m.s.n.m., con una pendiente baja y sin grandes deformaciones en el terreno.

6.1.4 Hidrologia e hidrogeologia

No se identifican cursos de agua en el dmbito de actuacién, ni tampoco barrancos u ofros
elementos geomorfolégicos susceptibles de ser considerados dominio publico hidrdulico
dentro de la parcela. El limite Oeste de la parcela lo marca el Canal de las Salinas de
Torrevieja, que conduce el agua desde las Lagunas de la Mata y Torrevieja hasta su
desembocadura en el Mar Mediterréneo.

Revisada la cartografia existente en el Sistema de Informacién Territorial de la Generalitat
Valenciana, se observa la existencia de una zona de peligrosidad geomorfolégica que
afecta a parte de la parcela de estudio, de acuerdo con la cartografia del Plan de Accién

Territorial sobre Prevenciéon del Riesgo de Inundacién de la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA).

Por ello, se ha elaborado un estudio del riesgo de inundacién de cardcter geomorfolégico,
el cual se adjunta al presente DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO de acuerdo con las
directrices del PATRICOVA.
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Zona de peligrosidad geomorfolégica de acuerdo con la cartografia del PATRICOVA

6.1.5 Vegetacién y flora

El terreno considerado, como se ha mencionado al inicio de este epigrafe, estd inserto en
pleno casco urbano del municipio de Torrevieja. Se trata de un solar vallado con muro de
obra, y con arbolado y vegetacién espontdnea en su interior, el cual ha sido desbrozado en
varias ocasiones en los Gltimos afios en cumplimiento de la ordenanza municipal de
inmuebles urbanos.
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6.1.6 Fauna

Al igual que ocurre en andlisis de la vegetacién y flora, en el caso de la fauna es
igualmente destacable el cardcter urbano que tiene la parcela objeto de estudio. La fauna
presente en el mismo serd por tanto la propia de ambientes urbanos (especialmente aves y
pequefios mamiferos ligados a este tipo de ambientes), no encontrando especies de
especial valor o rareza en la parcela o su entorno.

En cuanto a la fauna presente en el entorno de la parcela de estudio, es destacable la
presencia de una zona humeda formada por las lagunas de La Mata y Torrevieja. Este tipo
de sistemas acudticos destacan por la presencia de avifauna singular, de alto valor
ecoldgico que utiliza los humedales como zona de paso durante las migraciones.

De acuerdo con el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de este Parque Natural,
destaca especialmente la presencia del flamenco rosa (Phoenicopterus ruber) que se
alimenta y descansa en la Mata, donde se llegan a observar grandes poblaciones de hasta
2.000 individuos. Entre las nidificantes destaca la presencia de cigiefivela comin
(Himantopus himantopus), el tarro blanco (Tadorna tadorna), el aguilucho cenizo (Circus
pygargus) y la avoceta comin (Recurvirostra avosetta).

En la siguiente tabla, se muestra el inventario de avifauna presente en el espacio natural de
las Lagunas de La Mata y Torrevieja, segin la ficha estdndar de la Red Natura 2000 para
este espacio.

Ademds, se afaden a esta tabla dos columnas en las que se indica cudles de estas especies
estén recogidas en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) del espacio
protegido, asi como las especies que se encuentran recogidas en la legislacién nacional en
virtud del Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

Merece especial atencién en relacién con la avifauna la presencia cercana de una
poblacién de la especie Larus audouinii (Gaviota de Audouin). Se trata de una especie de
gaviota muy escasa y rara, restringida a la cuenca del Mediterrdneo.

A pesar del notable incremento que ha experimentado la poblacién desde los afios 60,
contintan existiendo amenazas sobre la especie, principalmente la alteracién del hdbitat de
cria como consecuencia del desarrollo turistico, las molestias humanas durante la época
reproductora, la reduccién de la disponibilidad de alimento por la sobreexplotacién
pesquera o la reduccién en el volumen de descartes, y la depredacién por parte de zorros,
tejones y ratas, asi como de la gaviota patiamarilla.

Desde finales de los afios ochenta se estédn llevando a cabo importantes planes de
conservacién, centrados sobre todo en el seguimiento de las colonias de cria —todas se
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encuentran situadas en lugares amparados por alguna figura de proteccién— y en estudios
sobre la biologia de la especie y el control de los predadores, especialmente la gaviota
patiamarilla y las ratas.

La especie se encuentra incluida en el Libro Rojo de las aves de Espafia en la categoria de
“Vulnerable” y aparece como “De interés especial” en el Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadas.

Es preciso, por tanto, identificar la potencial afeccién de la actuacién propuesta sobre esta
especie, lo que se valorard en el epigrafe referente a “ldentificacién y valoracién de
potenciales efectos ambientales”.
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Especie Poblacién del Lugar Proteccién
Cédigo Nombre Carécter Tamafo Unidad Categoria | Calidad ESPe,Ci°| /
'9 Cientifico migratorio Abundancia | Datos | PORN C°1‘3|°9°
Espariol de
Min | Méx Especies
Amenazadas
A293 | Acrocephalus sedentaria Presente i i
melanopogon
A168 Actitis en paso Escasa Si
hypoleucos
A056 Anas clypeata invernante 44 | Individuos Buena
A052 Anas crecca invernante 10 | Individuos Buena
A053 Anas nidificante 9 Parejas Buena
platyrhynchos
A053 Anas invernante 93 | Individuos Buena
platyrhynchos
Al Anas strepera en pase Escasa
A043 Anser anser invernante 1 Individuos Buena
A028 Ardea cinerea invernante | 3 9 Individuos Buena S Si
A029 Ardea purpurea en paso Escasa Si Si
A024 Ardeglo en paso Escasa Si Si
ralloides
A169 Arenor:o invernante | 12 12 | Individuos Buena Si
interpres
A059 Aythya ferina en pase Escasa
A025 Bubulcus ibis en paso Escasa Si
A133 Burhmus invernante | 34 | 261 | Individuos Buena Si Si
oedicnemus
A133 Burhmus nidificante 8 Parejas Buena Si
oedicnemus
A243 Calandrella nidificante Presente Si
brachydactyla
Al44 Calidris alba invernante | 1 36 | Individuos Buena Si
A149 Calidris alpina invernante | 4 438 | Individuos Buena Si Si
A145 Calidris minuta | invernante | 42 | 258 | Individuos Buena Si Si
A224 Caprimulgus nidificante Presente Si
europaeus
A138 Chorodnys nidificante | 81 132 Parejas Buena Si Si/Vulnerable
alexandrinus
A138 Chorodrtys invernante | 5 202 | Individuos Buena Si Si/
alexandrinus Vulnerable
A136 Cho.rodrtus nidificante 5 Parejas Buena Si
dubius
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Charadrius :
A136 dubivs en paso Escasa Si
A137 Chqrodr:us en paso Escasa Si
hiaticula
A196 Ch/:domos nidificante 13 Parejas Buena Si Si
hybridus
A197 Chlidonias niger | en paso Escasa Sif I?el!gljro
Extincion
A081 CIFCUS. invernante 5 Individuos Buena Si
aeruginosus
, Lo . , Si/
A084 Circus pygargus | nidificante | 3 10 Parejas Buena Si Vulnerable
A231 Coracias nidificante Escasa Si
garrulus
A026 Egretta garzetta | invernante 3 Individuos Buena Si Si
Al125 Fulica atra invernante Individuos Buena
A245 Galerida sedentaria Presente Si Si
theklae
A153 Gol(mogo invernante | 4 11 Individuos Buena
gallinago
A189 Qelqchehdon nidificante 96 Parejas Buena Si
nilotica
Al131 H_imonfopus nidificante | 2 184 Parejas Buena Si Si
himantopus
Al3] H_imonfopus invernante 70 | Individuos Buena Si Si
himantopus
A181 Larus audouinii | nidificante 700 Parejas Buena Si Si/
Vulnerable
A181 Larus audouinii | invernante | 3 420 | Individuos Buena Si Si/
Vulnerable
A459 Lorus. invernante | 6 77 | Individuos Buena
cachinnans
A459 Lorus. nidificante 4 Parejas Buena
cachinnans
A183 Larus fuscus invernante | 16 41 Individuos Buena
A180 Larus genei invernante 243 | Individuos Buena Si Si
A180 Larus genei nidificante | 28 | 431 Parejas Buena Si Si
Al76 Larus nidificante 1 Parejas Buena Si
melanocephalus
Al76 Larus invernante 20 | Individuos Buena Si
melanocephalus
A179 Larus ridibundus | invernante | 435 | 1528 | Individuos Buena
A179 Larus ridibundus | nidificante 90 Parejas Buena
A157 L:moso. en paso Escasa
lapponica
A156 Limosa limosa en paso Escasa Si
A272 Luscinia svecica | invernante Escasa Si
Marmaronetta . Si/ Peligro
AO57 . . en paso Muy escasa Si S
angustirostris Extincion
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A242 Melanocorypha sedentaria Presente Si
calandra
A058 Netta rufina en paso Escasa
A160 Numenius invernante | 3 3 Individuos Buena Si
arquata
Oxyura . Si/ Peligro
AO71 leucocephala en paso Muy escasa S Extincién
A094 POF?dIOFI invernante | 1 3 Individuos Buena Si Si/
haliaetus Vulnerable
A017 Phalacrocorax invernante | 29 53 | Individuos Buena
carbo
Al151 Philomachus invernante | 2 2 Individuos Buena Si
pugnax
A035 Phoenicopterus invernante 187 | Individuos Buena Si Si
ruber
A140 PIU\_/’O/’_S invernante | 158 | 359 | Individuos Buena Si
apricaria
A141 Pluvialis invernante | 8 35 | Individuos Buena Si
squatarola
A008 P(_)d{cep.s invernante 1212 | Individuos Buena Si Si
nigricollis
A124 Porphyrl.o sedentaria 1 Parejas Buena Si Si
porphyrio
A132 Recurvirostra invernante 32 | Individuos Buena Si Si
avosetta
B Recurvirostra i . . .
A132 avoseffa nidificante 146 Parejas Buena Si Si
i] 05 Sterna albifrons | nidificante | 25 | 109 Parejas Buena Si Si
A193 Sterna hirundo nidificante | 33 | 601 Parejas Buena Si Si
A191 Sfemo. ) nidificante 33 Parejas Buena Si Si
sandvicensis
A302 Sylvia undata nidificante 13 Parejas Buena Si
A302 | Sylvia undata sedentaria Presente Si
A004 Toghyb.opfus invernante 3 Individuos Buena Si Si
ruficollis
A048 Tadoma nidificante 3 Parejas Buena Si Si
tadorna
A048 Tadoma invernante | 1 649 | Individuos Buena Si
tadorna
Al61 Tringa en paso Escasa Si
erythropus
Al66 Tringa glareola en pase Escasa Si
i] 64 Tringa nebularia en paso Escasa Si
A165 Tringa ochropus | en paso Escasa Si
A162 Tringa totanus nidificante 1 Parejas Buena Si
A162 Tringa totanus invernante | 5 12 | Individuos Buena Si
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AT42

Vanellus

invernante 16 Individuos Buena
vanellus

La identificacién y valoracién de impactos deberd considerar por tanto la posible afeccién
que fengan las actuaciones proyectadas sobre la avifauna que utilice la zona de estudio
como ruta migratoria en las distintas épocas del afo.

6.1.7 Paisaje

Adjunto al presente documento se aporta Estudio de Integracién Paisajistica, en el cual se
aborda el estudio del paisaje en el drea de estudio, dividiéndose el mismo en unidades
paisajisticas y analizéndose en cada una ellas los componentes fisicos, bidticos y antrépicos,
asi como las caracteristicas visuales bdsicas, a fin de determinar el valor y fragilidad
paisajistica de cada una de las unidades (VER ANEXO Il de la documentacién urbanistica:

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA).

6.1.8 Riegos naturales

6.1.8.1 Riesgo de inundacién

La legislacion sectorial autondémica en materia de riesgos de inundacién es la establecida
en el Plan de Accién Territorial de Cardcter Sectorial sobre Prevencién del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA). A partir del andlisis de la
cartografia del citado Plan, se observa que la parcela objeto de estudio se encuentra
afectada parcialmente por peligrosidad geomorfolégica, y tal y como se cita en el epigrafe

3.1.4.

6.1.8.2 Riesgo de erosién

Dado que la parcela presenta un relieve prdcticamente llano, ademds de encontrarse
rodeada de suelo urbano y no verse afectada por cursos de agua ni ofros factores que
aumenten el riesgo de erosién, se considera que la incidencia de este tipo de riesgo en la
parcela es Muy baja.

6.1.8.3 Riesgo sismico

El término municipal de Torrevieja estd afectado por la actividad sismica del sureste
espanol. En los proyectos de urbanizacién y edificaciéon en la parcela, se estard a lo
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dispuesto en el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la
norma de construccién sismorresistente: parte general y edificacién (NCSR-02).

6.1.9 Patrimonio natural

6.1.9.1 Espacios naturales protegidos

Analizando la cartografia del Sistema de Informacién Territorial de la Conselleria de
Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, no se identifican
Espacios Naturales Protegidos por la RENPA ni espacios pertenecientes a la Red Natura
2000 en el Gmbito de actuacién.

El espacio protegido mds cercano a los terrenos lo constituye el Parque Natural de Las
Lagunas de la Mata y Torrevieja, al Norte y Oeste del nicleo urbano de Torrevieja,
declarado como tal por el DECRETO 237/1996, de 10 de diciembre, del Gobierno
Valenciano, de declaracién del Parque Natural de las Lagunas de la Mata y Torrevieja.

Posteriormente, en el afio 2010, se publica el DECRETO 36/2010, de 19 de febrero, del
Consell, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestiéon del Parque Natural de las
Lagunas de la Mata y Torrevieja, en el cual se reconoce dicho espacio como un sistema de
zonas humedas que constituye, en conjunto, una de las dreas de mayor valor ambiental y
paisajistico de la Comunitat Valenciana y de todo el Mediterrdneo occidental.
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S R A P =¥ e :
Parque Natural de las Lagunas de la Mata y Torrevieja. En rojo, ubicacién de la parcela de
actuacién.

6.1.9.2 Vias pecuarias

De acuerdo con el Sistema de Informacién Territorial de la Generalitat Valenciana, no
existen vias pecuarias que crucen el dmbito de actuaciéon del proyecto. Si se identifica una
via pecuaria que limite con la parcela al Norte de la misma: la denominada Cafiada Real
de la Costa.
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Canada Real de la Costa, al Norte de los terrenos objeto de estudio.

Se trata de una via pecuaria no deslindada, tal y como se muestra en la siguiente tabla
extraida del Catdlogo de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana:

cODIGO TIPOLOGIA  DESLINDE ANCHURA ANCHURA LONGITUD (m)
LEGAL (m) NECESARIA (m)

031339_000000_001_000 Cafiada No 75.00 75.00 14.590
Cafiada Real de la Costa
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6.1.9.3 Otras figuras de proteccién

No se identifican otras figuras de proteccién en los terrenos objeto de estudio.

6.1.10 Patrimonio histérico-cultural

No se identifican elementos del patrimonio histérico o cultural en la parcela de actuacion.

6.1.11 Medio socioeconémico
6.1.11.1 Poblacién

En el municipio de Torrevieja, segin el Padrén continuo por unidad poblacional a 1 de
enero de 2015 (fuente: INE), conviven 88.447 habitantes, con una densidad de 1279,61
hab/km?2.

Desde el afio 2010, la poblacién del municipio de Torrevieja se encuentra en un fuerte
retroceso, debido fundamentalmente a la crisis inmobiliaria. En la siguiente tabla se muestra
la tendencia de la poblacién en los Gltimos afios:

\(e) POBLACION

2010 101.091
2013 105.205
2014 91.415
2015 88.447

Importante mencionar que, durante a estacién estival, la poblacién aumenta drésticamente,
alcanzando un total de casi 400.000. Junto con Denia y Benidorm, Torrevieja es una de las
localidades alicantinas con mayor crecimiento en esta época del afo.

6.1.11.2 Economia

El dréstico aumento de la poblacién durante los meses de verano, comentado en el punto
anterior, es indicativo de la estacionalizacién de la oferta turistica existente en el municipio,
y con ella de la economia local. La actividad econémica principal de los habitantes de
Torrevieja se basa fundamentalmente en el turismo y el sector servicios en general.

Es necesario mencionar también la industria de la sal, siendo la Laguna de Torrevieja una
de las principales explotaciones salineras de Espafa. Hasta mediados del siglo XX, esta
actividad econémica era la principal fuente de empleo para los habitantes del municipio v,
aunque actualmente se estd reduciendo su importancia en la economia local, continua
siendo una actividad importante y permanente a lo largo del afo, a diferencia del turismo.
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6.2 ANALISIS TERRITORIAL

6.2.1 Andlisis de probleméticas existentes relacionadas con zonas de especial importancia

medio ambiental o territorial

De acuerdo con el andlisis del patrimonio natural realizado en el epigrafe 3.1.9, no se han
identificado zonas de especial importancia medio ambiental o territorial en los terrenos
objeto de estudio.

6.2.2 Objetivos de proteccién medioambiental y de sostenibilidad del modelo territorial

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico de la tramitacién
anterior ya mencionada, recoge en su Anexo Il los objetivos de proteccién medioambiental
que debia adoptar el plan asi como los criterios ambientales especificos para la
consecucién de estos objetivos. En el presente documento se han tenido en cuenta y son los
que se describen a continuacién:

1. UTILIZACION RACIONAL DEL SUELO

OBIJETIVO: Los crecimientos urbanisticos deben producirse segin los criterios de
generacién del menor impacto sobre el territorio y menor afeccién a los valores, recursos o
riesgos naturales de relevancia presentes en el territorio.

CRITERIO: Se debe evitar la ocupaciéon innecesaria de suelo por los usos urbanos y por las
infraestructuras necesarias vinculadas a estos usos. En este sentido, se garantizard la
proteccion de los elementos singulares, mediante la regulacién coherente de los usos y
edificaciones.

2. PREVENCION DE RIESGOS NATURALES E INDUCIDOS

OBJETIVO: Aquellas zonas que presenten algin riesgo natural de relevancia por los efectos
de un incendio, riesgos sismicos, erosién, riesgo de inundacién o de accidente grave en que
intervengan sustancias peligrosas, deben respetarse y/o protegerse.

CRITERIO: El planeamiento urbanistico deberé orientar los futuros crecimientos hacia zonas
no inundables.

3. PROTECCION DEL PAISAJE

OBJETIVO: Establecer directrices que favorezcan el mantenimiento del paisaje rural. En
todas las etapas de elaboracién del plan han de considerarse los siguientes objetivos:

- Delimitar la estructura verde a escala municipal y urbana, identificando los paisajes

de mayor valor y las conexiones entre ellos.
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- Oirientar el crecimiento urbano sostenible de forma compatible con la proteccion de

los paisajes de mayor valor del municipio.
- Proteger y poner en valor los paisajes de mayor valor ecolégico, cultural y visual.

- Favorecer el uso, acceso y disfrute piblico del paisaje a partir de una ordenacién

integral con los nuevos crecimientos.
- Mejorar y restaurar los paisajes deteriorados.

- Preservar el cardcter visual del municipio estableciendo criterios y directrices para la
mejora visual de los accesos a los nicleos urbanos y para la proteccién de las vistas

hacia los paisajes de mayor valor.

CRITERIO: Las alternativas de planeamiento tendran como finalidad, en materia de paisaje,
alcanzar los objetivos mencionados, concretados en los siguientes criterios:

- Compatibilidad de los nuevos desarrollos con la infraestructura verde del territorio.
La localizacién e implantaciéon de nuevos usos y actividades en el territorio estard
limitada por la conservacién de la infraestructura verde, definida con cardcter previo

a cualquier propuesta.

- Crecimiento racional y sostenible. La planificacién territorial y urbanistica deberd
definirse bajo los criterios de generacién del menor impacto sobre el territorio y el

paisaje y menor afeccién a valores, recursos o riesgos de relevancia.

- Preservacion de la singularidad paisaijistica y la identidad visual del lugar. El modelo
territorial y urbanistico deberd preservar y potenciar la calidad de los distintos

paisajes y su percepcién visual, manteniendo el carécter de los mismos.

- Favorecer la movilidad sostenible y el acceso y disfrute de los paisajes de mayor
valor. La planificacién territorial y urbanistica contribuird a la consecuciéon de esta
movilidad, planificdndola de manera conjunta con los usos en el territorio,
tendiendo a la reduccién del modelo disperso, del consumo de recursos préximos,
de la huella ecolégica y de las emisiones de CO,, e incrementando la participacién
del transporte puiblico y del no motorizado. La potenciacién de la movilidad
sostenible debe ir aparejada de la mejora de la accesibilidad, funcional y visual, a

los paisajes de mayor valor.
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4. EDUCACION AMBIENTAL Y PARTICIPACION CIUDADANA.

OBJETIVO: Implicacién de la ciudadania en la gestiéon cotidiana de tomas de decisiones,
de manera que se acumule mds conocimiento sobre el mismo y mayor consenso, evitando
los conflictos y ajusténdose a la legalidad vigente.

6.3 SUFICIENCIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A LA
GESTION DEL AGUA Y RESIDUOS

Dado que la actuacién se localiza en una parcela situada en Suelo Urbano, se dispone de
las infraestructuras necesarias que aseguren la disponibilidad de agua en las edificaciones,
asf como la correcta gestién de los residuos generados.
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7 IDENTIFICACION Y VALORACION DE POTENCIALES
EFECTOS AMBIENTALES Y TERRITORIALES

De forma general, destacar en la identificacién de potenciales efectos ambientales que, tal y
como se hace referencia en el Documento Inicial Estratégico, el alcance de la figura de
planeamiento se limita Unicamente a la concrecién de los volimenes edificatorios, sobre la
base de unas condiciones urbanisticas ya determinadas por la Modificacién Puntual 52,
aprobada definitivamente el 6 de abril de 2010.

Las limitaciones establecidas en esta modificacién en cuanto a ocupacién mdaxima de la
edificacién, longitud méaxima de la fachada, retranqueo de las edificaciones, ejes visuales a
respetar y separacién entre edificaciones, han supuesto que la disposicién de los volmenes
edificatorios sélo fuera objeto de pequefios ajustes no significativos en cuanto a su
ubicacién exacta y dimensiones.

No obstante, a pesar del reducido alcance del Estudio de Detalle, se han considerado los
factores ambientales analizados en el epigrafe 3 del presente DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO, con objeto de valorar la existencia o no de potenciales afecciones
ambientales derivadas de la ejecucién del Estudio de Detalle en los términos definidos.

7.1 CLIMATOLOGIA, GEOLOGIA Y  GEOMORFOLOGIA,
HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA, VEGETACION Y FLORA,
PATRIMONIO NATURAL Y PATRIMONIO CULTURAL

Dado el alcance del Estudio de Detalle, no se identifican afecciones ambientales
significativas derivadas de la concrecién de volumenes edificatorios realizada sobre ninguno
de estos factores en el dmbito de actuacién del Proyecto.

Una vez aprobado el Estudio de Detalle, el posterior Proyecto de Urbanizacién, en el cual se
describan en detalle las actuaciones a realizar, valorard la incidencia de cada una de las
fases del Proyecto, tanto en fase de urbanizacién como de funcionamiento, sobre cada
factor ambiental potencialmente afectado por las mismas.

7.2 RUIDO

En el epigrafe 9. Planos, se aportan los mapas de ruido del municipio a partir de los cuales
se ha realizado la valoracién la integracién de la actuacién proyectada. Como se ha
comentado en el epigrafe 3.1.2.1, la parcela objeto de estudio se encuentra en la zona
denominada “Residencial casco urbano”. El nivel de ruido en el punto de medida
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colindante con la parcela es, durante la manana, de entre 70-75 dB; durante la tarde, 60-
65 dB; y durante la noche, 0-55 dB.

De acuerdo a las determinaciones establecidas en el Decreto 104/2006, se ha realizado
una valoracién de los siguientes aspectos:

* Que los usos previstos son compatibles con los niveles de ruido existentes en el
municipio e incluidos en el Mapa Acustico del PAM o, en su defecto, adoptar las
medidas correctoras necesarias para cumplir los objetivos de calidad aplicables.

No se prevé un aumento en el nivel de ruido existente en el municipio, ni en la zona
acUstica denominada “Residencial casco urbano”, por la ejecucién de los usos
proyectados en el presente Estudio de Detalle.

* Que los usos previstos se ajustan a la ordenacién de actividades contenidas en el
PAM y no generan en el enforno un incremento de los niveles sonoros por encima de
los objetivos de calidad sonoros.

No se prevé un aumento del nivel sonoro por encima de los objetivos de calidad
por la ejecucién de los usos previstos en la parcela.

Se prevé un posible incremento en el nivel de ruido durante la fase de ejecucién de
las obras de urbanizacién y edificacién, por lo que en el epigrafe 5 se relacionardn
las medidas preventivas y correctoras de los niveles de ruido, a incluir en el posterior
Proyecto de Urbanizacion.

* Que la regulacién del tréfico rodado se ajuste a la establecida en el Programa de
Actuacién del PAM, en su caso.

Dado el limitado alcance del Estudio de Detalle, Gnicamente se limita a la definicién
de volimenes, sin que se puedan modificar otras determinaciones propias del Plan
que desarrolla. Por consiguiente, no se prevén alteraciones significativas en la
regulacién del tréfico rodado por la ejecucion del Estudio de Detalle.

Por consiguiente, se cumplen las determinaciones establecidas en el Decreto 104/2006, no
habiéndose identificado afeccién de la actuacién proyectada sobre los niveles de ruido del
municipio.

En cualquier caso, las medidas propuestas incluirdn aquellas destinadas a reducir los niveles
de ruido durante la fase de obras, especialmente durante el periodo nocturno.

7.3 FAUNA

En el epigrafe 3, relativo al andlisis ambiental y territorial de la zona de estudio, se ha
comentado, es destacable la presencia de una zona htmeda formada por las lagunas de La
Mata y Torrevieja. Se trata de un espacio protegido, el Parque Natural de Las Lagunas de la
Mata y Torrevieja, al Norte y Oeste del nicleo urbano de Torrevieja, declarado como tal
por el DECRETO 237/1996, de 10 de diciembre, del Gobierno Valenciano, de declaracién
del Parque Natural de las Lagunas de la Mata y Torrevieja.
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Posteriormente, en el afio 2010, se publica el DECRETO 36/2010, de 19 de febrero, del
Consell, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de las
Lagunas de la Mata y Torrevieja, en el cual se reconoce dicho espacio como un sistema de
zonas humedas que constituye, en conjunto, una de las dreas de mayor valor ambiental y
paisajistico de la Comunitat Valenciana y de todo el Mediterrdneo occidental.

Este tipo de sistemas acudticos destacan por la presencia de avifauna singular, de alto valor
ecoldgico que utiliza los humedales como zona de paso durante las migraciones.

La ejecuciéon de las edificaciones proyectadas en la parcela considerada podria suponer
una potencial afeccién sobre las rutas de migracién de la avifauna del parque, por lo que
en el epigrafe 5, la propuesta de medidas preventivas y correctoras incluird aquellas
necesarias para evitar o reducir al minimo esta potencial afeccién.

En el epigrafe 3.1.6, relativo al andlisis de la fauna presente en la zona de estudio, se alude
concretamente a una especie de avifauna singular, la gaviota de Audouin (Larus audouinii),
una especie de gaviota muy escasa y rara restringida a la cuenca del Mediterrdneo. Se trata
de una especie exclusivamente litoral, en zonas con escasa presencia humana, y que
inverna en las costas occidentales de Africa. De acuerdo con las caracteristicas de la
actuacién proyectada, ubicada en el interior de un nicleo urbano consolidado, no se prevé
que esta especie penetre en el mismo, por lo que no se identifica afeccién sobre este tipo
de ave.

Dado que la especie utiliza el corredor de El Acequién, se prevé Incluso, en fase de
explotacién, una mejora de las condiciones para esta especie debido al acondicionamiento
de dicho corredor,, con funcién de conectividad entre el nicleo urbano y la zona portuaria.

De cualquier modo, en el epigrafe referente a medidas ambientales se definirdn aquellas
que contribuyan a no perturbar los ciclos fisiolégicos y migratorios de la gaviota de Audouin
en la fase de urbanizacion.

7.4 PAISAJE

En el démbito del paisaje, también se ha considerado lo establecido en el Documento de
Alcance de la tramitacién anterior, en el que se consideraba que “tendrd incidencia en el
paisaje urbano del entorno del drea objeto de estudio, variando a su vez la morfologia
urbana existente que configura el aspecto del municipio y su modelo de desarrollo actual.
No obstante, teniendo en cuenta que las modificaciones propuestas se adecuan a los
pardmetros fijados por la Modificacién Puntual n® 52, cabe considerar que la incidencia
respecto del paisaje susceptible de configuracién conforme al planeamiento vigente no serd
tan relevante.”
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De todas formas, tal y como indicaba también el citado Documento de Alcance, resulta
necesaria la elaboracién de la documentaciéon que incluya un andlisis de la integracién en
el paisaje urbano de la modificacién, en cumplimiento del art. 41.4 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana.

Con este objeto, se ha elaborado un Estudio especifico de Integracién Paisaijistica, el cual
se adjunta a la documentacién urbanistica, como Anexo Il de la Memoria. En este estudio,
se concluye lo siguiente del andlisis paisajistico realizado:

“No se identifican impactos paisajisticos negativos y se concluye que la construccién que se originard
por el Estudio de Detalle quedard integrada en el paisaje de su entorno, no incide de manera
significativa sobre el mismo y mantiene el cardcter de la zona, cumpliendo con lo establecido al
respecto por la LOTUP”.

En el epigrafe relativo a Propuesta de medidas, se definirdn las principales medidas a tener
en cuenta en materia de integracién paisajistica a partir del andlisis realizado en el Estudio
de Integracion Paisaijistica.

7.5 RIESGOS NATURALES

Tal y como se analiza en el epigrafe 3.1.8., de los riesgos naturales analizados en la zona
de estudio, existe en el Borrador del Estudio de Detalle riesgo de inundaciéon de cardcter
geomorfolégico, de acuerdo con la cartografia del Plan de Accién Territorial de Cardcter

Sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA).

Analizando dicha afeccién se concluye que el desarrollo urbanistico propuesto en Estudio
de Detalle no se ve afectado por el riesgo de inundacién geomorfolégica sefialado para el
canal del Acequién en los planos del PATRICOVA, ya que:

- En el &émbito de la zona del Borrador del Estudio de Detalle, el limite del drea de riesgo de
inundabilidad geomorfolégica sefalada en el PATRICOVA estd comprendida dentro de la
zona de servidumbre de proteccién de la ribera en la margen izquierda del Canal del
Acequiodn.

- En el émbito de la zona del Borrador del Estudio de Detalle, el limite del drea de riesgo de
inundabilidad geomorfolégica sefalada en el PATRICOVA estd comprendida dentro de la
zona verde del estudio de detalle.
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- Las condiciones de ubicacién de las edificaciones establecidas por la Modificacién Puntual
n°® 52, debiendo respetarse las perspectivas generadas por la Avenida de la Estacion, calle
Villa Madrid y calle San Julidn, hacen que en el dmbito del Borrador Estudio de Detalle, el
limite del drea de riesgo de inundabilidad geomorfolégica sefalada en el PATRICOVA estd
comprendida dentro de la zona no edificable del Estudio de Detalle.

7.6 CAMBIO CLIMATICO

En la evaluacién de la incidencia del planeamiento propuesto sobre el cambio climético, es
necesario considerar la afeccién de la actuacién sobre los factores que determinan el
cambio climdtico: climatologia de la zona, situacién respecto al mar, geomorfologia y
vegetacion, fundamentalmente.

De los factores anteriormente mencionados, tal y como se determina en el epigrafe 4.1, no
se identifica afeccién significativa derivada de la concrecién de volimenes edificatorios de
que es objeto el proyecto.

No obstante, existe un factor importante a tener en cuenta a la hora de valorar los efectos
del cambio climdtico sobre la parcela objeto de estudio: su altura y distancia respecto al
mar. En efecto, la altura de los terrenos en los que se proyecta el Estudio de Detalle es de
unos 3 m.s.n.m., mientras que dicha parcela se encuentra a escasos 100 m del mar.

El Quinto Informe de Evaluacién del Panel Intergubernamental de Cambio Climético
(IPCC), publicado en el afio 2014, proporciona una actualizacién del conocimiento sobre
los aspectos cientificos, técnicos y socioeconémicos del cambio climdatico. De acuerdo con
este 5° Informe, se calcula una mayor subida del nivel del mar (0,26-0,81 m) que en el
anterior (0,18-0,59 m) que se explica fundamentalmente por la incorporacién de los datos
relativos a la fusién de glaciares y mantos de hielo. La fiabilidad de los nuevos resultados es
mayor ya que hay una mejor coincidencia entre los resultados obtenidos a través de
modelos y las observaciones, una mejor comprensién de los procesos fisicos subyacentes, y
se han considerado los cambios dindmicos répidos de los mantos de hielo.

Se prevé un calentamiento del océano en todos los escenarios. Este proceso continuaria,
segun el IPCC, durante siglos, debido a las largas escalas temporales de la transferencia de
calor entre la superficie y el océano profundo, incluso si las emisiones de gases de efecto
invernadero decrecen o se mantienen constantes.

Este incremento del nivel del mar tanto por expansién térmica como por la pérdida de
masas de hielo, se prevé que continGe durante varios siglos.
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El dmbito de actuaciéon de la Modificacién propuesta se sitta en la cota 3, por lo que no se
estd afectado directamente por la zona potencialmente inundable durante este siglo como

consecuencia del cambio climdtico; ni siquiera en el peor de los escenarios posibles.

No obstante, se encuentra en una zona litoral junto a una instalacién portuaria, lo cual
indirectamente podria afectar en el futuro a las actividades econdémicas en el municipio de
Torrevieja. Los desarrollos posteriores del planeamiento en el municipio deben tener en
cuenta este factor y desarrollar férmulas y medidas especificas de adaptacién al cambio

climdtico.

7.7 INCIDENCIA DE LA ACTUACION EN EL MODELO TERRITORIAL

En el afio 2011 se publica el DECRETO 1-2011 de 13 de enero del Consell por el que se
aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. En ella, se formulan unos
objetivos y unos principios directores de la ordenacién del territorio vinculantes para el
conjunto de las Administraciones Publicas con dmbito competencial en la Comunitat
Valenciana.

Para su consecucién se formulan unas directrices que serdn tenidas en cuenta en todas las
acciones que tengan incidencia en el territorio. Apartarse de lo establecido en las directrices
precisard de una adecuada justificaciéon basada en el cumplimiento de los objetivos y
principios directores.

Los objetivos generales que persigue la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana se
sinfetizan en los siguientes 25:

Objetivo 1: Mantener la diversidad y la vertebracién del sistema de ciudades.

Obijetivo 2: Situar el drea urbana de Valencia dentro del conjunto de las grandes metrépolis
europeas.

Objetivo 3: Convertir el drea urbana de Alicante y Elx en el gran nodo de centralidad del sudeste

peninsular.

Objetivo 4: Desarrollar todo el potencial metropolitano del drea urbana de Castellon.
Obijetivo 5: Mejorar las condiciones de vida del Sistema Rural.

Obijetivo 6: Gestionar de forma integrada y creativa el patrimonio ambiental.

Obijetivo 7: Ser el territorio europeo mds eficiente en la gestién de los recursos hidricos.
Obijetivo 8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e inducidos.

Obijetivo 9: Recuperar el litoral como activo territorial.
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Obijetivo 10: Impulsar el modelo turistico hacia pautas territoriales sostenibles.

Obijetivo 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econémico e identitario.
Objetivo 12: Aplicar de forma eficiente los instrumentos de equidad territorial.

Obijetivo 13: Gestionar de forma activa e integrada el patrimonio cultural.

Obijetivo 14: Preparar el territorio para su adaptacién y lucha contra el cambio climdtico.
Objetivo 15: Favorecer la puesta en valor de las nuevas potencialidades energéticas del territorio.

Objetivo 16: Convertir a la Comunitat Valenciana en la principal plataforma logistica del
Mediterréneo.

Obijetivo 17: Crear un entorno territorial favorable para la innovacién y las actividades creativas.
Obijetivo 18: Mejorar las conectividades externa e interna del territorio.
Obijetivo 19: Satisfacer demandas de movilidad en el territorio de forma eficiente e integradora.

Obijetivo 20: Compadtibilizar la implantacién de infraestructuras con la proteccién de los valores del
territorio.

Obijetivo 21: Mejorar la cohesién social en el conjunto del territorio.

Obijetivo 22: Utilizar la planificacién territorial para garantizar el acceso a la vivienda.
Obijetivo 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacién de suelo.
Obijetivo 24: Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad econémica.

Obijetivo 25: Desarrollar férmulas innovadoras de gobernanza territorial.

Analizando cada uno de los objetivos plasmados en la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana, se concluye que el Estudio de Detalle planteado cumple en sus determinaciones

con la pretensién de alcanzarlos.

Uno de los objetivos potencialmente afectado por el estudio es el OBJETIVO 11, relativo a
lo protecciéon del paisaje. Por ello, tal y como se refiere en anteriores epigrafes, se ha
realizado en el presente documento un andlisis especifico de Integracién Paisaiistica. Este
estudio especifico aborda también el OBJETIVO 20, relativo a la compatibilizacién de
infraestructuras con la proteccién de los valores del territorio, y el OBJETIVO 23, referente a
la definicién de pautas racionales y sostenibles de ocupaciéon del suelo.
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De igual modo, con objeto de cumplir el OBJETIVO 8, relativo a la reduccién al minimo
posible de los efectos de los riesgos naturales, se ha abordado también la incidencia sobre
este factor ambiental en el presente Documento Inicial Estratégico.

Ademdés de lo comentado anteriormente, se advierte una incidencia positiva del estudio de
acuerdo a la mayoria de los objetivos planteados en la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana, con especial incidencia en el OBJETIVO 9. Recuperar el litoral como activo
territorial; el OBJETIVO 17. Crear un entorno territorial favorable para la innovacién vy las
actividades recreativas; o el OBJETIVO 24. Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo
para la actividad econdémica.

Por lo tanto, de forma global y atendiendo a los objetivos plasmados en la Estrategia
Territorial, se concluye una incidencia positiva de la actuacién proyectada sobre el modelo
territorial a alcanzar.
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8 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y
COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS

Se resumen a continuaciéon las medidas propuestas sobre los factores ambientales para los
que se ha identificado afeccién potencial negativa como consecuencia del desarrollo del
drea propuesta segin lo establecido en el Estudio de Detalle.

8.1 MEDIDAS SOBRE LA FAUNA

Considerando la interesante y variada avifauna (ver epigrafe 3.1.6) del espacio natural
protegido cercano y con objeto de mantener estas poblaciones, el Proyecto de
Urbanizacién, dentro de su programa de vigilancia y control, determinard un andlisis de las
rutas entrada/salida ol humedal, con especial atencién a especies que realizan
desplazamientos nocturnos, como el caso del flamenco, para determinar, si procede,
sencillas medidas; como balizamiento luminico en perimetro de las edificaciones, elementos
o estructuras durante la obra.

Con la misma infencién se determinard, si procede, la instalacién de balizas o dispositivos
en vértices o aristas de las edificaciones en su fase de explotacién o uso.

De forma concreta para el caso de la gaviota de Audouin, como se ha comentado no se
prevé afeccidon sobre la misma de la actuaciéon. De cualquier modo, se prevé como medida
preventiva, ademds de las ya comentadas para el Proyecto de Urbanizacién, concentrar las
actuaciones que generen mayores niveles de ruido, contaminaciéon atmostférica e impacto
visual durante la estacién invernal, que coincide con la época en la que los individuos de la
gaviota de Audouin invernan en las costas de Africa.

En fase de explotacién y de acuerdo con lo comentado en la identificaciéon de afecciones,
se prevé una mejora en el hdbitat para esta especie, derivada del acondicionamiento
proyectado para el corredor de El Acequién, que se describe en epigrafes posteriores como
medida de integracién paisaijistica.

8.2 MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Se cumplird con las siguientes medidas de Integracién Paisaijistica:

En la ordenacién de volimenes se cumplen las siguientes medidas de integracion
paisajistica:
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- Debido a la orientacién al Sur de la costa, ninguna edificacién producird sombra
sobre las playas en el horario comprendido entre las 10:00 y las 19:00 horas en

cualquier dia del afo.

- Se dejard una distancia entre edificaciones del 40 % de altura de la menor, con lo
que se garantiza que no se formardn pantallas visuales y si un espacio mucho més

permeable.

- Se respetan las perspectivas generadas por la Avenida de la Estacién, calle Villa de

Madrid y Calle San Julidn, no invadiendo dichas perspectivas con edificacion.

- Con el fin de no inferrumpir vistas y perspectivas hacia el mar, no se ubicard

ninguna edificacién en planta baja, fuera del perimetro de ocupacién.

Asimismo, para la elaboraciéon del Proyecto de Urbanizacién se tendrén en cuenta las
siguientes medidas:

- Fuera de drea de movimiento de la edificacién no se permite ninguna edificacién,
lo ordenacién de los espacios libres de parcela no interrumpird vistas ni
perspectivas al mar; como consecuencia de ello se proyectardn plazas con un
Unico plano  horizontal  incluyendo ldminas de agua e iluminacién

predominantemente cenital.

- En cuanto a la jardineria se usardn especies cuya altura adulta no constituyan
barrera a las perspectivas; por tanto, se utilizard especies de jardineria bajas (<=
0,50 m.) o especies arbéreas cuya altura de implantacién sobrepase los 3 m. En
cualquier caso los ejemplares implantados cumplirdn con los pardmetros

anteriores.

- Durante la Fase de Obras, el Proyecto de Urbanizacién definird detalladamente los
accesos a la obra, asi como las zonas de acopios de maquinaria y materiales,
seleccionando aquellos que produzcan menos afecciones sobre el territorio y la

movilidad urbana, especialmente en los accesos a la zona portuaria.

- Reurbanizacién y resolucién de los accesos sobre la Avenida Doctor Gregorio

Marafén y resto de viario independiente.

- En el Proyecto de Urbanizacién se abordard un estudio de los materiales a emplear
para el revestimiento de las edificaciones, teniendo en consideracién las sombras y
reflejos generados por los mismos, a fin de lograr el minimo impacto visual de las

edificaciones.

- Reurbanizacién de todo el dmbito de la actuacién.
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- Se resolverd el acceso de la nueva poblacién a las zonas de bafo.

- Se Incluirdn las paradas de autobis conforme sea necesario para la prestacién de

dicho servicio.

- Tanto en la edificacién como en la urbanizacién se cumplird con la Normativa

referente al Ruido y a la Movilidad Urbana.
8.2.1 Corredor verde “El Acequién”

Como medida de mejora ambiental y de integracién paisajistica de la zona urbana en el
entorno, se propone el acondicionamiento de un espacio libre que se dispondrd en una
banda paralela a “El Acequién”. Se llevard a cabo una revegetacién de esta banda,
acondicionando un trazado que permita el trdnsito entre la zona urbana y la zona portuaria.

Para la ejecucién de dicho corredor, se utilizardn especies autéctonas propias de la zona y
de los bordes de humedales marinos, de modo que se reduzcan los recursos necesarios
para el mantenimiento del mismo.

Asimismo, se propone también el disefio de itinerarios peatonales y carril bici, ejecutados en
zahorra o piedra natural.

Las funciones de este espacio verde serdn las siguientes:

- Funcién de ocio y recreo para la poblacién, creando una ruta verde que conecte el

nicleo urbano con la zona portuaria.

- Corredor ecolégico para las especies de fauna entre el Parque Natural que rodea el
nicleo urbano de Torrevieja y la zona portuaria, naturalizando y mejorando las

condiciones de este espacio.

El Proyecto de Urbanizacién concretaré las dimensiones, especies a utilizar y forma de
ejecucion del corredor verde proyectado en este epigrafe.

La seleccién de especies a utilizar, asi como el resto de aspectos relativos a distribucién,
técnicas de plantacién, riegos o mantenimiento, que garantice la viabilidad de las mismas,
se detallard en el Proyecto de Urbanizacién. No obstante, se tendrd en cuenta lo siguiente:

- Se empleardn especies de flora propias de la serie de vegetacién de la zona, y en

concreto la comunidad tipica de saladares en la regiéon mediterrdnea.

- Se realizard una transicién entre especies autdctonas en base al criterio anterior,
combindndolas con otras propias de la jardineria tradicional en el nicleo urbano
de Torrevieja, proponiéndose una distribucién en bandas de vegetacién para

realizar dicha transicién.
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- En base a los criterios anteriores, el Proyecto de Urbanizacién propondrd un listado
de especies recomendadas a utilizar en la restauracién ambiental. Como especie
propia de albardinales naturales, se propone el uso del albardin (Lygeum spartum),
hierba perenne presente en la peninsula ibérica en su mitad Este. Se propone
valorar en el disefio de la restauracién el uso conjunto de esta especie con otras de

la serie como: Limonium caesium, endemismo de Murcia y Alicante; con Lycium
infrincatum (cambrén), arbusto espinoso recomendado en  xerojarineria y en
concreto para suelos salinos; y Salsola oppositifolia (salsola), arbusto también

propio de zonas de costa y tolerante a la salinidad.

- Como vivero cercano en el que se produce Lygeum spartum, asi como otras
especies de la serie, se propone “Viveros Muzalé, S.L.”, ubicado en Cira. Abanilla —
Fortuna, Paraje Macitavera km 2, C.P. 30640 (Abanilla); si bien este nivel de

detalle se definird en el Proyecto de Urbanizacién.

8.3 MEDIDAS DE ADAPTACION Y MITIGACION DEL CAMBIO
CLIMATICO

Tal y como se determina en el epigrafe 4, el dmbito de actuacién de la Modificacién no
estd afectado directamente por la zona potencialmente inundable durante este siglo como

consecuencia del cambio climético; ni siquiera en el peor de los escenarios posibles.

No obstante, se encuentra en una zona litoral junto a una instalacién portuaria, lo cual
indirectamente podria afectar en el futuro a las actividades econémicas en el municipio de
Torrevieja. Por ello, el desarrollo urbanistico en el municipio deben tener en cuenta este

factor y desarrollar férmulas y medidas especificas de adaptacién al cambio climético.
Se proponen en este Estudio las siguientes medidas de adaptacién y mitigacién del cambio
climético:

- Establecer una ordenacién urbana en los nuevos desarrollos acorde con las
caracteristicas del entorno, favoreciendo la reduccién del consumo de recursos (suelo,

energia, agua, etc.).

- Dedicar las zonas de mayor riesgo de inundacién a usos menos sensibles: espacios

libres.

- Buscar el equilibrio entre una compacidad urbana que reduzca las necesidades de
desplazamientos y una necesaria ventilacién para luchar contra el efecto de isla de

calor urbana.
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- Creacién de microclimas de calidad ambiental en el entorno de la edificacién de
acuerdo con los principios bioclimdticos, adaptados a las condiciones climdticas del
municipio, contando con sistemas pasivos como la vegetacién y el uso de masas de
agua, como medios de regulacién térmica, contribuyendo asi a reducir los costes

econdmicos y energéticos y los niveles de ruido que conlleva la ventilaciéon mecdnica.

- Promover mediante el planeamiento la generacién con fuentes renovables en espacios
publicos (marquesinas con paneles solares, microestaciones de cogeneracién, espacios
destinados al almacenamiento de biomasa, etc) a la hora de establecer las condiciones

de urbanizacién mediante la ordenacién estructural y pormenorizada.

- Introducir en las condiciones generales de las instalaciones criterios sobre generacién
renovable en cuanto a localizacién, integracién arquitecténica y proporcién de

cobertura de la demanda energética.

- Instalar sistemas eficientes de iluminacién, como Idmparas de bajo consumo, o utilizar
dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes astronémicos,

detectores de presencia, etc.).

- Fomentar el uso de aparatos sanitarios de bajo consumo, que reducen el consumo de

agua y también el de la energia necesaria para su impulso en las redes.

- Reconfigurar las instalaciones interiores de los edificios en relacién con el ciclo del agua

(recogida de pluviales) para minimizar los costes de reparacién en caso de inundacién.

- Favorecer la infiltracién natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y la

impermeabilizacién del suelo.

- Impulsar la recogida de aguas pluviales en los edificios, para su aprovechamiento
directo en usos que no requieran tratamiento, como el riego de las dreas ajardinadas
de los patios de manzana, disminuyendo asi las pérdidas por escorrentia y transporte y

reduciendo la demanda de la red centralizada.

- Recurrir a especies con pocas necesidades de riego y a especies autdctonas bien
adaptadas al clima local y adoptar técnicas de xerojardineria para optimizar el uso de
los recursos hidricos escasos y disminuir los gastos energéticos derivados del tratamiento

y la distribucién del agua.

- Usar agua reciclada para el riego de parques y jardines, reduciendo los costes

econdémicos y ecoldgicos del uso de agua potable.

- Impulsar la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizacién de agua,

etc.) de las zonas verdes.
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- Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestiéon de los movimientos de

tierras y de sus vertidos.

- Establecer medidas operativas para fomentar el empleo materiales reciclados o

reciclables y el uso de técnicas constructivas que posibiliten el reciclaje, desmontaje y

reutilizacion de residuos, disminuyendo las cantidades que se transportan a vertedero.

- Adoptar criterios de forma y volumen de la edificacién, favorables a un soleamiento y

sombreamiento adecuados y a una buena ventilacién natural urbana.

- Evitar que la disposicion de las edificaciones convierta éstas en barreras para la

evacuacién de las aguas en zonas afectadas por el riesgo de inundacién por avenida o

por elevacién del nivel del mar.

- Utilizar cubiertas y materiales de construccién de alto albedo (colores claros),

reduciendo de este modo la necesidad de refrigeracién en verano.

- Fomentar las cubiertas y fachadas vegetadas.

- Disefar los espacios libres teniendo en cuenta el riesgo de inundacién por avenida y

por elevacién del nivel del mar e integrando en ellos, cuando sea viable, los elementos

de proteccién como los diques.
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9 RESUMEN DEL ANALISIS Y VALORACION DE
ALTERNATIVAS

9.1 CONDICIONANTES Y OBJETIVOS DE PARTIDA

Como se describe en la introduccién, el presente documento a pesar de tratarse de una
nueva tramitacién ambiental, parte del trabajo desarrollado en la tramitacién anterior y por
lo tanto lo ya establecido en el Documento de Alcance de la Evaluacién Ambiental
Estratégica del 17 de diciembre de 2015 y n°® de expediente 052/2015-EAE del trédmite
anterior, hace las bases para los condicionantes y objetivos en esta nueva tramitacién. Asi,
en el Documento de Alcance de la Evaluacién Ambiental Estratégica del trémite anterior se
establece lo siguiente:

“Por el efecto significativo que implica sobre el carécter y la percepcién del paisaje
urbano de Torrevieja, la implantacién de edificaciones de 25 y 29 plantas en un
entorno urbano con alturas mucho menores y cercano asimismo al Puerfo de
Torrevieja y a la linea de costa, se realizard un detallado andlisis de alternativas
volumétricas y disposicién de la edificacién en la parcela que permitan, cumpliendo
los parédmetros fijados en el planeamiento, reducir los efectos sobre el paisaje y
definiendo unas condiciones de ordenacién y urbanizacién del &mbito que
garanticen la integracién de las nuevas parcelas y edificaciones con el resto del
tejido urbano residencial y los espacios publicos del entorno, configurando un
espacio urbano de calidad.”

De tal manera no se ha considerado valorar otras opciones que introduzcan variantes en la
altura o n® de edificaciones o, incluso, en la no ejecucién de éstas; que no es objeto del
Estudio de Detalle ni de su DIE.

Las alternativas sobre las que se trabajard se han definido en el Borrador del Estudio de
Detalle, y se describen y valoran en este epigrafe del Documento Inicial Estratégico,
elaborado de acuerdo al articulo 52 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP), en el cual se
establecen los contenidos del Documento Inicial Estratégico (Documento Inicial Estratégico).

Dentro de estos contenidos la Ley incluye un resumen de las alternativas contempladas para
la ejecucién del instrumento de planeamiento:

“Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una
descripcién de la manera en que se realizé la evaluacién, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado
a la hora de recabar la informacién requerida.”
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El presente epigrafe constituye el preceptivo resumen del andlisis y valoracién de alternativas
realizadas para la ejecucién del Proyecto.

9.2 DESCRIPCION

Las alternativas viables en base a la premisa del cumplimiento de la Modificacién Puntual
52,y concretadas en el estudio de detalle, son las siguientes:

a) Alternativa O.
b) Alternativa 1.
c) Alternativa 2.

Las distintas alternativas consideradas suponen bdsicamente modificaciones volumétricas,
dado que los pardmetros urbanisticos de la parcela vienen determinados en la Modificacién
Puntual 52.

En las Alternativas 1y 2 se introducen subsanaciones que permitan cumplir el planeamiento
en aquellos aspectos en los que la Alternativa O no lo cumple: retranqueos, altura libre en
planta baja o condiciones de accesibilidad. Se incluyen ademés en estas dos alternativas
mejoras ambientales respecto a la Alternativa O, como son los parasoles o la introduccién
de la arquitectura bioclimética.

Las diferencias fundamentales entre las Alternativas 1y 2 estriban fundamentalmente en la
distribucion de volimenes en cada una de las 3 unidades funcionales establecidas, ademds
de diferencias en el nimero de plantas de la Unidad funcional 3, el nimero de viviendas o
el Uso asignado a cada Unidad Funcional.

En el siguiente subepigrafe se describen las caracteristicas de cada alternativa, junto con su
correspondiente valoracién de acuerdo a cada una de las condiciones evaluadas.
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9.2.2 Alternativa 2
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9.3 VALORACION DE ALTERNATIVAS

Se incluye a continuacién una valoracién cada una de las alternativas evaluadas, en la que

se valoran las condiciones establecidas tanto desde un punto de vista técnico como

ambiental.

9.3.1 Valoracién técnica de condiciones urbanisticas

PARAMETRO ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

B.R.

RESIDENCIAL S.R.

n° viviendas

ALTURA LIBRE EN PB

uso B.R.
HOTELERO
SR.
B.R.
TERCIARIO
SR.
OCUPACION (%)
CONDICIONES OCUPACION (m2s)
URBANISTICAS AR e
QUEOS
ALINEACIONES
ZOCALO

ALTURA total (m)

VOLUMEN |N° PLANTAS

<X
NN

DISTANCIA

NN

SOMBRAS

VUELOS

IMPACTO VISUAL

VISTAS

CONDICIONES DE LOS

ESPACIOS LIBRES 2%

JARDINERIA

PARASOLES

CONDICIONES

PAISAJISTICAS ESTETICAS [CELOSIA

ARQUITECTURA BIOCLIMATI]

SENDAS PEATONALES

AREA DE ESTANCIA

ACCESIBILIDAD ASEOS PUBLICOS

MOBILIARIO URBANO

SENALIZACIONES

FREEREXRXXERERXE
NERFRFRRRERERREREE

SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DPMT

NARRRRJRRRRRRRRE

Desde un punto de vista técnico de las condiciones urbanisticas establecidas para cada
alternativa, se concluye a partir del andlisis que la alternativa mds viable técnicamente es la

ALTERNATIVA 2.
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9.3.2 Valoracién ambiental

Se incluye a continuacién tabla con la valoracién de los factores ambientales analizados
para las 3 alternativas consideradas.

FACTOR AMBIENTAL VALORACION

Climatologia

La inclusion de la arquitectura bioclimdtica en las Alternativas 1y
2 presentan un mecanismo de lucha contra el efecto “isla de calor
urbana”, por lo que son mds viables para este factor ambiental.

Calidad del aire

La inclusién de sendas peatonales en las Alternativa 1y 2 suponen
una mejora para este factor ambiental.

Geologia No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este
geomorfologia factor ambiental.
Hidrologia No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este

hidrogeologia

factor ambiental.

Vegetacién y flora

No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este
factor ambiental.

No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este

F .
auna factor ambiental.

En la Alternativa 1, la Unidad Funcional 2 interrumpe las vistas a
Paisaje la Playa, produciendo una afeccién sobre la infegracion
paisajistica de la actuacién.

No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este

Ri tural :
jesgosinaivales factor ambiental.

No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este

Patrimonio natural i
eI eI factor ambiental.

La inclusiéon de la Arquitectura bioclimética en las Alternativas 1y
2 presentan un mecanismo de adaptacién y mitigacién del cambio
climdtico

Cambio climético

Patrimonio  histérico- | No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este
cultural factor ambiental.

Medio El mayor nimero de viviendas en la Alternativa 2 la hace mdés
socioeconémico viable desde un punto de vista socioeconémico.

No se identifican diferencias entre las tres alternativas sobre este

Andlisis territorial i
4lisis territoria factor ambiental.

Por consiguiente, desde un punto de vista ambiental, y en consonancia con el andlisis
técnico realizado, se concluye que la Alternativa mds viable ambientalmente es la

ALTERNATIVA 2.

9.3.3 Justificacién de la solucién adoptada

En vista del andlisis técnico y ambiental realizado, y habiendo considerado las condiciones

urbanisticas establecidas, se ha determinado que la alternativa mds favorable técnica y
ambientalmente es la ALTERNATIVA 2.
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10 SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

El articulo 56.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, establece, en lo relativo al
seguimiento de las medidas ambientales adoptadas, lo siguiente:

“3. El 6rgano promotor, en colaboracién con el érgano ambiental y territorial, deberd realizar
un seguimiento de los efectos en el medio ambiente y el territorio derivados de la aplicacién
del plan o programa, para la pronta deteccién de efectos adversos no previstos en él. En el
caso de los planes urbanisticos y territoriales, con ese fin el érgano promotor elevard al
érgano ambiental y territorial informes de seguimiento con la periodicidad minima prevista en
la declaracién ambiental y territorial estratégica. Tratdndose de planes municipales, los
informes de seguimiento tendrdn una periodicidad minima cuatrienal o una vez por mandato
corporativo, para verificar el cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los
indicadores recogidos en el plan. No se podrdn promover modificaciones de dichos planes
sin el cumplimiento del citado requisito.”

El desarrollo posterior de las obras de urbanizacién y edificaciéon conllevard, por tanto, el
cumplimiento de las ordenanzas municipales y la legislacion en materia de edificacién
relativas a: la reduccién del impacto ambiental, tratamiento de residuos en la construccién,
eficiencia energética en la edificacién, etc, que se concretardn en los trdmites de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y de obtencién de Licencia de Obras de
Edificacién.

En cualquier caso, de forma previa al inicio de las obras se elaborard un Programa de
Vigilancia y Control Ambiental, en el cual se determinen las herramientas y metodologias
para asegurar la correcta ejecucién de las medidas preventivas y correctoras establecidas
en el presente Estudio, asi como en el Proyecto de Urbanizacién posterior.
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10.1DESIGNACION Y FUNCIONES DE LA ASISTENCIA TECNICA
AMBIENTAL

Para la aplicacién del Programa de Vigilancia y Control Ambiental, se nombraré de forma
previa al inicio de las obras una Asistencia Técnica Ambiental, la cual se responsabilizara
del control de la aplicacién de las medidas correctoras, preventivas o compensatorias
establecidas, y de la emision de informes técnicos periédicos requeridos sobre el
cumplimiento de dichas medidas.

La designacién de la ATA se mantendrd vigente, como minimo, hasta la finalizacién de las
obras. La persona responsable de la Asistencia Técnica Ambiental serd licenciada en
Biologia o en Ciencias Ambientales, con una experiencia minima de 5 afios.

La ATA trabajard en coordinacién con el personal técnico ejecutante de las obras, y estard
informada de las actuaciones de obra que se vayan a realizar, asegurdndose de esta forma
su presencia en la fecha exacta de ejecucién de las unidades de obra que puedan tener
repercusiones ambientales.

Los trabajos de la Asistencia Técnica Ambiental durante la ejecucién de las obras incluirdn
al menos los siguientes:

a) Control de las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, durante todo el

periodo de ejecucion de las obras, mediante visitas de seguimiento a las mismas.
b) Elaboracién de informes de seguimiento periédicos, resultado de las visitas realizadas.

c) Registro de No Conformidades, desviaciones de lo establecido en el Programa de

Seguimiento que pueda suponer una afeccién significativa sobre el medio.

d) Elaboracién de Informa Final de Seguimiento Ambiental, al término de las obras, sobre

el grado de cumplimiento y eficacia de las medidas dispuestas.

Torrevieja, Octubre de 2020

Miguel Angel Rojas Rodriguez José Antonio Ruiz Villén
Colegiado 5.780 COAS Colegiado 625 COACo
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Ne ‘ DENOMINACION ESCALA
1 Encuadre zona de estudio topogréfico 1:2.000.000 / 1:45.000
2.1 Localizacién dmbito de actuacién topogrdfico 1:7.500
2.2 | Localizacién dmbito de actuacién ortofotografia 1:7.500
3 Planeamiento vigente 1:15.000
4 Usos del suelo 1:15.000
5 Edificaciones proyectadas 1:520
6 Espacios Naturales Protegidos 1:30.000
7 Peligrosidad por Inundacién (PATRICOVA) 1:15.000 / 1:5.000
8 Mapas de ruido -
9 Condicionantes ambientales 1:25.000 / 1:7.500
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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

N2 Expediente 052/2015-EAE

Objeto Estudio de Detalle del Area de Reparto 80 en Torrevieja

Tramite Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacién de Plan
Promotor Ayuntamiento de Torrevieja

Autoridad Sustantiva  Comision Territorial de Urbanismo y Ayuntamiento de Torrevieja
Localizacion Torrevieja (Alicante)

La Comisiéon de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 17 de diciembre de 2015,
adoptd el siguiente:

ACUERDO:

Vista la propuesta del Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
del Estudio de Detalle del Area de Reparto 80 en Torrevieja, en los siguientes términos:

A. FUNDAMENTOS POR LOS QUE SE SOMETE LA MODIFICACION A EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

La Evaluaciéon Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpora al
derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, y al
derecho autonémico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP), en la que se establece (art. 46), que seran objeto de
evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion publica y cuya elaboracién y
aprobacidn venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, establece en el articulo 22 que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la
legislacién de evaluacién ambiental.

El instrumento de planeamiento tiene entrada en la Direccion General de Evaluacién Ambiental y
Territorial el 26 de febrero de 2015, por tanto la tramitacién ambiental se llevara a cabo conforme a

lo previsto en la Ley 21/2013 y en la LOTUP.

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUP, el drgano ambiental y territorial
determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VIII, el sometimiento al procedimiento
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de evaluacién ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcién de la existencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente, previa consulta a las Administraciones Publicas afectadas a las
que se refieren los articulos 48.d) y 51.1 de la LOTUP.

B. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
B.1 Documentacién Aportada

La solicitud de inicio, remitida por el Servicio de Urbanismo de la Direccién Territorial de Alicante de
la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, se acompafia de borrador del Estudio
de Detalle y del Documento Inicial Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad
Valenciana (LOTUP). Asimismo se acompafia un Estudio de Integracién Paisajistica. La documentacién
se presenta en papel y en CD.

B.2.- Planeamiento vigente.

El planeamiento municipal vigente es el Plan General aprobado definitivamente mediante acuerdo de
la Comisién Provincial de Urbanismo de Alicante de 22 de diciembre de 1986, publicado en el BOP el
16 de enero de 1987. A su vez, se aprobo el texto refundido por acuerdo de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Alicante el 12 de junio de 2000, cuya resefia se publicé en el DOGV el 20 de octubre de
2000.

El Estudio de Detalle afecta a unos terrenos situados en el Término Municipal de Torrevieja, Suelo
urbano, Casco Actual, Unidad de Actuacién 2, Area de reparto 80, de la Modificacién Puntual n2 52
del Plan General de Ordenacién Urbana.

Se trata de unos terrenos ya clasificados como urbanos en el Plan General de 1985, desarrollados a
través del Plan Especial de Reforma Interior “El Acequién”, aprobado definitivamente en el afio 1991.

Con posterioridad a la aprobacién definitiva del PERI “El Acequién”, el Ayuntamiento de Torrevieja ha
tramitado la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n2 52 de Torrevieja que
afecta a varias zonas del casco urbano, entre las que se incluye la Unidad de Actuacién n2 2 del PERI
“El Acequién”. El objeto de la Modificacién Puntual n2 52 es el de “completar las determinaciones
expresadas en el Plan General de Ordenacién Urbana en lo que concierne a las tipologias edificatorias
de tal modo que pueda materializarse el aprovechamiento asignado por el Plan estableciendo un
limite superior de altura superior a las seis plantas fijadas como estandar. Asimismo se pretende la
obtencién de determinados espacios libres que no han podido ser gestionados por la incorrecta
delimitacion de areas de reparto efectuada por el Plan General”.

La Modificacion Puntual ne 52 del PGOU fue aprobada definitivamente por Resolucién del Conseller
competente el 6 de abril de 2010 (publicada en el BOP el 3 de junio de 2010), y en sus Condiciones de

Planeamiento establece que “para la materializacion del aprovechamiento serd necesario que se
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adjudique una alternativa técnica de acuerdo con la LUV que tenga como base de planeamiento un
Estudio de Detalle que comprenda las manzanas destinadas a uso residencial y zona verde. Se
resolverd la distribucién de las cargas y beneficios mediante el correspondiente proyecto de
reparcelacion. El aprovechamiento establecido por el PGOU se distribuye conforme establece el
cuadro de la ordenacion modificada y sus condiciones de edificabilidad se ajustardn a lo establecido
para dicha ordenacion”.

B.3 Objeto y justificacién.
El ambito del estudio de detalle se corresponde con la Unidad de Actuacién 2, del Plan Especial de

Reforma Interior (P.E.R.Il.) “El Acequién”, Area de Reparto 80, recogida en la Modificacién Puntual del
Plan General de Ordenacion urbana N2 52 de Torrevieja Alicante.

Unidad de Actuacién 2
Superficie Bruta ‘13.723,73 m?.| 4
Cesidn 4.061,70 mz.ﬁ
Superficie Neta 9.662,03 m2. |
Edificabilidad Absoluta | 44.546,47 m?.|
Edificabilidad Total 3,24 m?t/m?2.|

La Unidad tiene forma poligonal irregular,
con semejanza a un trapecio con un lado
curvo, con una superficie de 13.723,73
m?2. Sus limites son: Norte-Oeste, Avenida

Doctor Gregorio Marafion; Norte-Este,
Calle Peatonal Este (prolongacién de Calle
San Julian); Sur-Oeste, Canal de las s e v
Salinas de Torrevieja; Sur-Este, frente Maritimo.

El terreno tiene pendiente Norte-Sur, con un desnivel aproximado de 2,50 m, con sus cotas mas altas
en el linde con la Avenida Doctor Gregorio Marafion y Calle Peatoal Este. La pendiente desciende mas
suave desde la Avenida Doctor Gregorio Marafion hacia el Sur-Este y un poco mas fuerte en los
primeros metros desde la Calle Peatonal Este.

Actualmente el terreno de la Unidad de Actuacion 2, es un solar vallado con muro de obra, y con
arbolado y vegetacion en su interior. No existiendo ninguna edificacion.

Distribucion de usos y volimenes

Siguiendo las determinaciones de la Modificacién puntual del PGOU de Torrevieja, se han ubicado los
volumenes edificatorios de la Unidad de Actuacion.
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El aprovechamiento asignado a esta Unidad de Actuacion es de 44.546,47 m? de los cuales el 30% se
tiene que destinar a uso Hotelero de categoria 3 estrellas o superior. La altura maxima asignada es de
29 plantas.

Para la materializacién del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, se ha propuesto la divisién de
la superficie edificable en tres unidades funcionales que puedan desarrollarse independiente o de
manera conjunta, y que podran ser objeto de independizarse mediante la division horizontal de la
parcela.

Asi las Unidades Funcionales 1 y 2 se destinan a uso Residencial, teniendo cada una superficie
edificable de 15.591,26 m?t.

La Unidad Funcional 3 se destina a Uso Hotelero teniendo una superficie edificable de 13.363,94 m2t.

Unidad

Funcional 1: Uso Residencial

Tiene una superficie de 3.456,42 m? y una Edificabilidad de 15.591,26 m2.

* Espacio privativo compuesto de rampas de acceso a garaje de s6tano con una superficie
de 132,00 m2.

° Superficie para uso residencial y terciario-comercial de 897,78 m2.

°  Ocupacion total de espacio privativo de 1.029,78 m2.

En las plantas de s6tano podrd ocuparse la totalidad de la superficie de la Unidad Funcional.
Limita al Norte con la Avenida Doctor Gregorio Marafién y con la Unidad Funcional n? 3, al
Este con las Unidades Funcionales n2 2 y n2 3, al Sur con la Unidad Funcional n2 2 y con
espacio libre publico, y al Oeste con espacio libre publico.

Unidad Funcional 2: Uso Residencial

Tiene una superficie de 2.889,05 m? y una Edificabilidad de 15.591,26 m2.
*  Espacio privativo compuesto de rampas de acceso a garaje de sétano con una superficie
de 132,00 m2.
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* Superficie para uso residencial y terciario-comercial de 941,88 m?.
¢ Ocupacion total de espacio privativo de 1.073,88 m2.

En las plantas de sotano podra ocuparse la totalidad de la superficie de la Unidad Funcional.
Limita al Norte con las Unidades Funcionales n? 1 y n? 3, al Este con calle peatonal
prolongacién de la C/ San Juan, al Sur con espacio libre publico, y al Oeste con espacio libre
publico.

Unidad Funcional 3: Uso Hotelero

Tiene una superficie de 3.316,56 m?y una Edificabilidad de 13.363,94 m2.

* Espacio privativo compuesto de rampas de acceso a garaje de sdtano con una superficie
de 132,00 m2.

¢ Superficie para uso hotelero y terciario-comercial de 625,62 m2.

*  Ocupacion total de espacio privativo de 757,62 m?.

En las plantas de sétano podra ocuparse la totalidad de la superficie de la Unidad Funcional.
Limita al Norte con la Avenida Doctor Gregorio Marafion y con calle peatonal prolongacién de
la C/ San Juan, al Este con calle peatonal prolongacién de la C/ San Juan y con la Unidad
Funcional n? 2, al Sur con la Unidad Funcional n2 2, y al Oeste con la Unidad Funcional n2 1.

En la ubicacion de los volimenes edificables se han tenido en cuenta las determinaciones de
la Modificaciéon Puntual n? 52 del PGOU, en lo referente a la separacidn de la edificacién a los
linderos y la separacion entre edificios, asi como en no interrumpir las vistas y perspectivas
hacia el mar desde las calles que concurren al

drea, dejandose sin edificacion las prolongaciones de las alienaciones de las calles
mencionadas. Se delimita una envolvente de edificacion que cumple con dichos retranqueos
y distancias minimas, dentro de la cual se concretard la ubicacién definitiva de los cuerpos
edificados en el correspondiente proyecto de edificacién.
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Cesiones

Segln la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n? 52: En las Condiciones de

Gestion Urbanistica, dice que el Ayuntamiento obtendrd gratuitamente al menos lo siguiente:
*  Suelo dotacional viario clasificado por el P.G.0.U.
* Zona verde generada clasificada por el P.G.O.U.

* la totalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de
ocupacién asignado para cada una de ellas, en régimen de divisién horizontal, con cuota
de participacion en los gastos de la comunidad de 0,00% En Ayuntamiento por su parte
vendra obligado a mantener todos aquellos elementos que recaigan por encima del

elemento de impermeabilizacién més préximo a la cara exterior, excluido este.

Se cedera al Ministerio de Medio Ambiente el dominio pUblico maritimo terrestre.
En las Condiciones de Planeamiento:

e Superficie Bruta: 13.723,73 m2.

*  Cesién: 4.061,70 m2.

*  Viario 1.727,40 m2.

* Zonaverde: 2.334,30 m2.

*  Superficie Neta: 9.662,03 m?.

e Edificabilidad Absoluta: 44.548,47 m?2.

e Edificabilidad Toral: 3,24 m?t/m?

En la propuesta del presente Estudio de Detalle las cesiones son las siguientes:
e Cesion: 4.061,70 m2.
*  Viario 1.192,19 m2.
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¢ Zona verde: 2.869,51 m2.
e Espacio libre uso publico: 6.800,75 m2.

Como consecuencia de la concrecién de la ordenacidn y ajustes por el levantamiento topografico de
la Unidad de Actuacién:
* Se ha disminuido la superficie de cesién de viario de 1.727,40 m? a 1.192,19 m?, en
535,21 m2.
e Se ha aumentado la superficie de cesién denominada zona verde de 2.334,30 m? a
2.869,51 m? en 535,21 m?.

La totalidad de la cesién no ha variado respecto a la indicada en Modificacion Puntual del PGOU n252

CUADRO RESUMEN UA-2

(m2) ocuPADA UBRES
(m2) (m2) (m2t)

RESIDENCIAL UNIDAD

FUNCIONAL 1 3.456,42 1.029,78 — 15.591,26

UNIDAD

FUNCIONAL 2 1.889,03 107388 - 15.591,26
HOTELERO UNIDAD

FUNCIONAL 3 3.316,56 757,62 - 13.363,98
TOTAL SUELO CON
APROVECHAMIENTO 9.662,03 2.361,29 - 24.586,46
PUBLICO ESPACIO  LIBRE

PUBLICO == = 6.800,75 =
TOTAL SUELO NETO UA-2 9.662,03 2.861,29 6.800,75 44.545,86
RED 20MNA VERDE 2.869,51
SECUNDARIA

1.192,00
TOTAL CESIONES 4.061,70
TOTAL SUELO BRUTO UA-2 13.723,73 2.861,29 6,800,75 44.546,46
(29,62%)

Altura maxima de las unidades funcionales:

* Unidad Funcional 1 Uso Residencial 29 plantas (93,80 m)
e Unidad Funcional 2 Uso Residencial 29 plantas (93,80 m)
*  Unidad Funcional 3 Uso Hostelero............... 25 plantas (81,40 m)

B.4 Alternativas propuestas.

De acuerdo con el Documento Inicial Estratégico, dado que la figura de planeamiento se limita a la
concrecion de los volumenes edificatorios, sobre la base de condiciones urbanisticas ya determinadas
por la Modificacién Puntual N2 52 en cuanto a ocupaciéon maxima de edificacion, longitud maxima de
fachada, retranqueo de las edificaciones, ejes visuales a respetar y separacion de edificaciones, han
determinado el planteamiento de una Unica alternativa (junto con la Alternativa O conformada por el
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vigente planeamiento) que determinaba que la disposicién de los volimenes edificatorios sélo fuera
objeto de pequefios ajustes no significativos en cuanto a su ubicacién exacta y dimensiones.

C. CONSULTAS REALIZADAS

Por parte de esta Direccién General se ha sometido a consultas en la documentacién inicial remitida,
conforme a lo dispuesto en el articulo 51 de la LOTUP, con el fin de determinar los efectos
significativos en el medio ambiente, de acuerdo con los criterios expuestos en el Anexo VIII de dicha
ley.

Por ello, teniendo en consideracion las caracteristicas de la modificacion presentada y los aspectos
ambientales en los que puede incidir, se consulta a las siguientes administraciones:

Consulta Informe | Administracién Consultada ‘

Servicio de Urbanismo. Direccién Territorial de Alicante.

10/03/15
i Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

10/04/15 | 07/10/15
IO | 110/ lSubGraI de Ordenacién, Planificacion y ATE's. Infr. Verde y Paisaje

Los informes recibidos junto con el Informe Ambiental y Territorial Estratégico se publicaran en la
siguiente pagina web: http://www.cma.gva.es/eae

D. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

Analizada la documentacion presentada, revisada la Cartografia existente en el Sistema de
Informacién Territorial de esta Conselleria, se observa la existencia de una afeccién ambiental de
importancia que constituye el hecho de que la parcela se encuentra afectada por peligrosidad
geomorfolégica de acuerdo con la cartografia del Plan de Accidn Territorial sobre Prevencion del
Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA).

El Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante adjunta su informe a la comunicacion recibida el 10
de marzo de 2015, manifestando en el mismo que aunque la ordenacidn propuesta cumple con las
determinaciones establecidas en la ficha de planeamiento y gestién del drea de reparto 80, no se
cumple la proporcién entre las superficies de viario de la red secundaria y la zona verde, a pesar de
que la suma de ambas se mantiene.

Por tanto aunque si bien desde las consideraciones ambientales la propuesta no parece que vaya a
tener efecto significativo sobre el medio ambiente (desde las competencias del Servicio de
Urbanismo), desde las consideraciones territoriales se debe tener en cuenta que previa a la
tramitacién del presente deberd el Ayuntamiento implementar los mecanismos necesarios para
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modificar las previsiones del Plan General vigente, en cuanto a las superficies de cesiones de suelo
dotacional publico viario y de zona verde, o bien el Estudio de Detalle deberd adaptarse
estrictamente al contenido de la ficha de planeamiento y gestion del Area de Reparto 80, al no ser
éste un instrumento de planeamiento apto para modificarla.

Por su parte que el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje en su informe recibido el 6 de octubre
de 2015 considera que, de acuerdo con el objeto y alcance del estudio propuesto, “tendrd incidencia
en el paisaje urbano del entorno del drea objeto de estudio, variando a su vez la morfologia urbana
existente que configura el aspecto del municipio y su modelo de desarrollo actual”. No obstante,
teniendo en cuenta que las modificaciones propuestas se adecuan a los parametros fijados por la
Modificaciéon Puntual N2 52, cabe considerar que la incidencia respecto del paisaje susceptible de
configuracién conforme al planeamiento vigente no seré tan relevante.

De todas formas, resulta necesaria la elaboracién de la documentacién requerida en el art. 41.4 de la
LOPUP referido a la documentacién de los Estudios de Detalle:

“Contendrdn la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines
e incluirdn un andlisis de su integracion en el paisaje urbano”

Por tanto, se elaborara dicha documentacién con el fin de valorar la incidencia de las modificaciones
propuestas sobre el cardcter y la percepcion del paisaje urbano de Torrevieja. Se estudiaran asimismo
distintas alternativas volumétricas y de disposicion de la edificacién que permitan el cumplimiento del
resto de pardmetros fijados por la Modificacion Puntual N2 52, definiendo unas condiciones de
ordenacién y urbanizacion del ambito que garanticen la integracion de las nuevas parcelas (unidades
funcionales definidas) con el resto del tejido urbano residencial y los espacios publicos del entorno,
configurando un espacio urbano de calidad.

E. AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE ESPECIFICACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICO (EATE).

El contenido minimo del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (EATE) sera el establecido en el
articulo 52 y el Anexo VIl de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana. La extension y complejidad del mismo
seran acordes con el objeto de la modificacion pretendida.

El Estudio Ambiental y Territorial Estratégico, de conformidad con el Anexo VIl de la LOTUP, contendra
una propuesta razonada de las diferentes alternativas previstas, incluyendo la “Alternativa 0”. Dichas

alternativas deberan recoger las diferentes afecciones legales y ambientales detectadas, asi como dar
respuesta a los objetivos y criterios ambientales detallados, tanto en el Anexo Il de este documento,
como en cada uno de los informes emitidos por las distintas administraciones publicas afectadas;
también a las consideraciones realizadas en el diagndstico, asi como las que se deriven de la
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valoracién del modelo propuesto.
E.1 Diagnéstico de la situacién actual.

Del andlisis de los efectos significativos sobre el medio ambiente a la luz de los distintos informes
recibidos y del estudio de la cartografia disponible, se extrae que tanto por el riesgo de inundabilidad
que afecta al dmbito del estudio de detalle, como por la necesidad de un estudio detallado de
alternativas que considere la afeccion paisajistica del desarrollo del instrumento de planeamiento, se
puede concluir del diagndstico de la situaciéon propuesta que el Estudio de Detalle del Area de
Reparto N2 80 en Torrevieja debe someterse al procedimiento ordinario de evaluacién ambiental por
presentar efectos significativos sobre el medio ambiente y se deberd elaborar el Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico que se redactara en base al presente Documento de Alcance, de acuerdo con el
articulo 51y siguientes de la LOTUP. La amplitud del EATE serd acorde al ambito de la modificacién.

E.2 Valoracion de la propuesta planteada. Determinaciones.

Del andlisis de la propuesta se derivan una serie de determinaciones que, entre otras, deberan ser
tenidas en consideracién en la elaboracion del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y en la
Version Preliminar del Plan de la modificacién del plan general.

1) Por el efecto significativo que implica sobre el caracter y la percepcién del paisaje urbano de
Torrevieja, la implantacién de edificaciones de 25 y 29 plantas en un entorno urbano con
alturas mucho menores y cercano asimismo al puerto de Torrevieja y a la linea de costa, se
realizard un detallado anélisis de alternativas volumétricas y disposicién de la edificacién en la

parcela que permitan, cumpliendo los parametros fijados en el planeamiento, reducir los
efectos sobre el paisaje y definiendo unas condiciones de ordenacién y urbanizacién del
ambito que garanticen la integracién de las nuevas parcelas y edificaciones con el resto de
tejido urbano residencial y los especios publicos del entorno, configurando un espacio urbano
de calidad.

2) Junto con dicho anélisis de alternativas, se estudiara una la afeccién producida por el riesgo
de inundacién de caracter geomorfoldgico, con informe favorable del Servicio de Ordenacion
del Territorio de acuerdo con las directrices del Plan de Accién Territorial sobre Prevencién
del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA).

3) En la redaccién definitiva del Estudio de Detalle se deberd tener en cuenta las
consideraciones del informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante.

Segln lo establecido en el articulo 51.6 de la LOTUP, el presente documento de alcance del estudio
ambiental y territorial estratégico caducara si transcurridos dos afios desde su notificacion al érgano
promotor, este no hubiere remitido al 6rgano ambiental y territorial la documentacion referida en el
articulo 54 de la LOTUP. Este plazo podra prorrogarse justificadamente por otros dos afios mas.
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F. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

1) Teniendo en cuenta el presente Documento de Alcance se elaborara el Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico (EATE) y la Version Preliminar de la Modificacién del Plan.
2) La Version Preliminar de la Modificacion del Plan y el EATE correspondiente, se someteran
conjunta y simultédneamente por un periodo minimo de 45 dias habiles a participacion publica y
consultas:
¢ Informacién publica: Publicar anuncios en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en
prensa escrita de gran difusion y poner a disposicién del publico los documentos.
* Consulta de las administraciones afectadas, al menos las indicadas en el apartado C) y de las
personas interesadas, mediante las acciones definidas en el plan de participacion publica.
3) Finalizado el plazo de participacion publica y consultas se elaboraran, simultdneamente,
* El documento de participacion publica, que sintetizara los resultados del tramite y justificara
cdmo se toman en consideracién en la propuesta de la Modificacién del Plan.
* Una propuesta de la documentacion técnica del Plan, introduciendo las modificaciones
derivadas del trdmite de participacién publica y consultas.
* El expediente de evaluacién ambiental y territorial estratégica
4) La documentacion a presentar en la D.G. de Medio Natural y Evaluacion Ambiental para la
elaboracién de la Declaracion Ambiental Estratégica estara compuesta por:

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO que como minimo contendra:

1. Certificado de informacion publica correspondiente a la exposicion conjunta del Estudio
Ambiental y Territorial Estratégico y de la version preliminar de la Modificacién del Plan.

2. Copia de las consultas realizadas a las administraciones afectadas
Certificado de aprobacién provisional de la Modificacién del Plan.

4. Copia de los informes recibidos a las consultas efectuadas, sobre el Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico y la version preliminar del Plan, a las administraciones afectadas y al
publico interesado, indicados en el apartado C de este Documento de Alcance.

5. Copia de las alegaciones de cardcter ambiental que se hayan presentado durante el plazo de
participacion publica y consultas establecido.

DOCUMENTACION TECNICA que al menos incluira:
1. Expediente de evaluacion ambiental y territorial que contendra (de acuerdo con el art. 54.2

de la Ley 5/2014, de 25 de julio) los siguientes apartados:

© El Estudio Ambiental y Territorial Estratégico elaborado teniendo en cuenta el Documento
de Alcance emitido por el érgano ambiental.

© Los resultados de las consultas, de la informacion publica y del plan de participacién
publica.

© La descripcién de cdmo se han integrado en la Modificacion del plan los aspectos
ambientales, funcionales y territoriales, y de cémo se han tomado en consideracion el
documento de alcance, el estudio ambiental y territorial estratégico y el resultado de las
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consultas e informacién publica. También se describird la prevision de los efectos
significativos sobre el medio ambiente y el modelo territorial que se derivaran de la
aplicacion del plan.
© La justificacién de que se han cumplido las previsiones legales propias del proceso de
elaboraciéon y evaluacién ambiental y territorial estratégica del Plan, con las
particularidades del plan de participacién publica.
©  El andlisis del cumplimiento de los pardmetros, determinaciones y documentos exigibles
para la formalizacién del Plan, conforme a la legislacion aplicable, proponiendo también
medidas de seguimiento.
2. Documento técnico del Plan y demds documentacién complementaria
3. Plan de Seguimiento (art 56 LOTUP)

La citada documentacién serd presentada en soporte papel (1 copia) debidamente diligenciada por el
Promotor, y en soporte digital con los archivos no protegidos.

La informacién geogréfica disponible de la Comunidad Valenciana asi como los vinculos y afecciones
territoriales a considerar en el andlisis territorial pueden ser consultados en la péagina web de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente y en el geoportal Terr@sit
(www.terrasit.gva.es) . En la interpretacién y manejo de dicha informacion se tendran en cuenta los
metadatos de cada capa con especial atencién a la escala original de creacién de la misma.

La informacién cartogréfica generada por el Plan (clasificacién y calificacién del suelo, red primaria ,
etc....) se suministrard georreferenciada de acuerdo con el sistema de referencia ETRS89 (en
proyeccién UTM referida al Huso 30N), de modo que pueda solaparse correctamente a la cartografia
publicada por esta Conselleria. A los efectos se admitiran los archivos vectoriales tipo SIG SHP
documentados, al menos, con los siguientes metadatos:

e fechay procedimiento de creacién

° escala original de la cartografia aportada

° autor o gestor de contacto

* atributos( tabla e datos alfanuméricos)
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ANEXO | - MODALIDADES DE INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS, IDENTIFICACION DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y DEL PUBLICO INTERESADO

De conformidad con lo establecido en los articulos 48 e y f de la Ley 5/2014 (LOTUP), y articulos 2 y
23 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, en relacién con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, se considera publico interesado a cualquier persona (fisica o juridica), asi como a
sus asociaciones, organizaciones o grupos, constituidos con arreglo a la normativa que les sea de
aplicacién que, o bien hayan promovido el procedimiento administrativo, como titulares de derechos
o intereses legitimos individuales o colectivos, o bien tengan derechos que puedan resultar afectados
por la decision que en el mismo se adopte o aquéllos cuyos intereses legitimos, individuales o
colectivos puedan resultar afectados por la resolucién y se personen en el procedimiento en tanto no
haya recaido resolucién definitiva.

Ademas, ostentan la condicion de interesados a los efectos del proceso de participacion publica en
materia de medio ambiente:

A las consultadas en esta fase, a las administraciones afectadas por la aprobacién del instrumento de
ordenacion del territorio, asi como, a los distintos departamentos y 6rganos competentes de las
administraciones que determine la normativa sectorial aplicable.

A los organismos y empresas publicas o privadas que gestionen servicios declarados de utilidad
publica segun la legislacion sectorial aplicable cuando pudieran estar afectados por la aprobacién del
plan o instrumento de ordenacion del territorio, como son: EPSAR, IBERDROLA, RENFE, etc.

Asimismo, se reconoce como “publico interesado”, en virtud de lo dispuesto en el articulo 2 de la
citada Ley 27/2006, a las personas juridicas sin &animo de lucro que cumplan los requisitos
establecidos en el art. 23 de esa Ley. En cuanto a la determinacién de las administraciones publicas
afectadas se estard a lo regulado en el articulo 2.4 de la Ley 27/2006.

Se identifican como Administraciones Publicas afectadas y publico interesado, y se consultara: Al
inicio del proceso de participacién publica y al objeto de garantizar la efectiva participacion del
publico interesado, se puede anunciar la apertura de un periodo de 15 dias, durante el cual las
personas fisicas o juridicas acrediten cumplir los requisitos para ser consideradas publico interesado, y
en su caso, seran consultadas.

En cuanto a las modalidades de informacidn y consulta se podran realizar por medios convencionales,
teleméticos o cualquier otro, siempre que se acredite la realizacién de la consulta y su resultado. La
fase de consultas (art. 53 de la LOTUP) de la Versién Preliminar del Plan y del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico implicard la puesta a disposicion de los documentos al publico y el inicio de la
consulta a las Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado, por un plazo minimo de 45
dias hébiles para examinarlo y formular observaciones.
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ANEXO I1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS.

En la evaluacién ambiental deberan incluirse los siguientes objetivos ambientales para cuya
consecucion se deberén adoptar una serie de criterios ambientales estratégicos:

Utilizacion racional del suelo
Obijetivo: Los crecimientos urbanisticos deben producirse segun los criterios de generacién del menor
impacto sobre el territorio y menor afeccion a valores, recursos o riesgos naturales de relevancia
presentes en el territorio.

Criterios: El planeamiento debera, como minimo, considerar los siguientes aspectos:

— Se debe evitar la ocupacion innecesaria del suelo por usos urbanos y por las infraestructuras
necesarias vinculadas a estos usos. En este sentido, se garantizara la proteccion de los elementos
singulares, mediante la regulacion coherente de los usos y de las edificaciones.

Prevencion de riesgos naturales e inducidos
Objetivo: Aquellas zonas que presenten algin riesgo natural de relevancia por los efectos de un
incendio, riesgos sismicos, erosion, riesgo de inundacién o de accidente grave en que intervengan
sustancias peligrosas, deben respetarse y/o protegerse.

Criterios: Al respecto el planeamiento debera adoptar como minimo a los siguientes aspectos:
— El planeamiento urbanistico debera orientar los futuros crecimientos hacia zonas no inundables.

Con el objeto de prevenir riesgos ambientales e inducidos, en el Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico se debera:

e ldentificar y recoger todas las zonas del ambito de ordenacién del plan que presenten
algun tipo riesgo, detallando las causas y estableciendo sobre dichos terrenos su clasificacion,
los usos permitidos y un régimen urbanistico que faciliten la realizacién de actuaciones que
minimicen o permitan la inversién de dicho proceso.

Proteccidn del paisaje
Objetivo: Establecer directrices que favorezcan el mantenimiento del paisaje rural. En todas las etapas
de elaboracion del plan han de considerarse los siguientes objetivos:
— Delimitar la infraestructura verde a escala municipal y urbana, identificando los paisajes de
mayor valor y de las conexiones entre ellos.
—  Orientar el crecimiento urbano sostenible de forma compatible con la proteccién de los paisajes
de mayor valor del municipio.
— Protegery poner en valor los paisajes de mayor valor ecoldgico, cultural y visual.
—  Favorecer el uso, acceso y disfrute pUblico del paisaje a partir de una ordenacién Integral con los
nuevos crecimientos.
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—  Mejorar y restaurar los paisajes deteriorados.

— Preservar el cardcter visual del municipio estableciendo criterios y directrices para la mejora
visual de los accesos a los nicleos urbanos y para la proteccién de las vistas hacia los paisajes de
mayor valor.

Criterios: Las alternativas de planeamiento que se incluyan en el EATE tendrdn como finalidad, en
materia de paisaje, alcanzar los objetivos de paisaje mencionados, concretados en los siguientes
criterios estratégicos:

—  Compatibilidad de los nuevos desarrollos con la infraestructura verde del territorio. La
localizacién e implantacién de nuevos usos y actividades en el territorio estaré limitada por la
conservacion de la infraestructura verde, definida con caracter previo a cualquier propuesta.

—  Crecimiento racional y sostenible. La planificacion territorial y urbanistica debera definirse bajo
los criterios de generacion del menor impacto sobre el territorio y el paisaje y menor afeccién a
valores, recursos o riesgos de relevancia.

— Preservacion de la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar. El modelo territorial y
urbanistico debera preservar y potenciar la calidad de los distintos paisajes y de su percepcion visual,
manteniendo el cardcter de los mismos.

— Favorecer la movilidad sostenible y el acceso y disfrute de los paisajes de mayor valor. La
planificacion territorial y urbanistica contribuird a la consecucién de esta movilidad, planificandola de
manera conjunta con los usos en el territorio, tendiendo a la reduccién del modelo disperso, del
consumo de recursos préximos, de la huella ecolégica y de las emisiones de CO,, e incrementando la
participacién del transporte publico y del no motorizado. La potenciacion de la movilidad sostenible
debe ir aparejada de la mejora de la accesibilidad, funcional y visual, a los paisajes de mayor valor.

Educacién Ambiental y Participacién Ciudadana.

Objetivo: Implicacion de la ciudadania en la gestién cotidiana y en los procesos de tomas de
decisiones, de manera que se acumule mds conocimiento sobre el mismo y mayor consenso,
evitando los conflictos y ajustandose a la legalidad vigente.
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ANEXO I1I.- INDICADORES DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES

El empleo de indicadores tiene la virtud de comparar la realidad antes del plan con la situacién
prevista o planificada. Los indicadores deberian ser elaborados respecto a la alternativa cero y
respecto a la version preliminar del plan que se someta a Informacién Publica y, en su caso, respecto
a las alternativas descartadas, para justificar y motivar el proceso de decision.

1  OBIETIVO/CRITERIO: Utilizacién racional del suelo.
DECISION: Grado de desarrollo y Secuencia Ldgica. Regeneracién Urbana

INDICADOR: % de suelo urbano-urbanizable desarrollado, urbanizado y consolidado

2 OBIJETIVO/CRITERIO: Prevencién de riesgos naturales e inducidos.
DECISION: Zonificacion del territorio, localizacién de usos, compatibilidad y distancias
INDICADOR: Necesidad de infraestructuras cuyo fin sea evitar y/o disminuir los riesgos,

en particular, el riesgo de inundacién en el término municipal

3 OBIJETIVO/CRITERIO: Proteccién del paisaje.

DECISION: Actuaciones en materia de paisaje
INDICADOR: Presupuesto municipal anual dedicado a actuaciones relacionadas con el
paisaje.

4 OBJETIVO/CRITERIO: Participacién ciudadana en las decisiones y la gestién urbana

municipal.
DECISION: Toma de decisiones participativa y fomento de la transparencia
INDICADOR: Numero de actividades para fomentar la participacion publica en las

decisiones del planeamiento y/o el desarrollo de proyectos urbanos y %
poblacién participante.

Si el Ayuntamiento lo considera oportuno, podrd ampliar estos indicadores, observando los
publicados por otros organismos (ETCV, Diputaciones, Federacién de municipios, BPIA o Banco
Puablico de Indicadores Ambientales, Observatorio de la Sostenibilidad de Espafia, etc., que estdn
publicados en internet).

En caso de apartarse de este método se debe describir y justificar las ventajas del método seguido
respecto de una mejor integracion de los aspectos ambientales en la seleccién de alternativas, tanto
globales como parciales, en la elaboracion del plan general y para el seguimiento de los efectos sobre
el medio ambiente.
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ORGANO COMPETENTE

La Comisién de Evaluacion Ambiental es el 6rgano competente para emitir los documentos
sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico a que se refiere el articulo 51.2.a de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1 del Decreto 230/2015, de 4
de diciembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del érgano ambiental de la
Generalitat a los efectos de evaluacién ambiental estratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacién Ambiental, ACUERDA: EMITIR EL
DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO DEL ESTUDIO DE
DETALLE DEL AREA DE REPARTO 80 EN TORREVIEJA, debiendo recogerse las consideraciones
efectuadas para la elaboracién del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y de la versidn
preliminar del Estudio.

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico se emite a efectos de
la legislacién en materia de evaluacién ambiental, y por tanto, no supone un pronunciamiento
ambiental definitivo a los efectos de la legislacién urbanistica.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucion, por no ser un acto de definitiva
en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que puedan utilizarse
los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta correspondiente y a reserva de
los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comdn (LRJAP-PAC).

\
Valencia, a 17 de dicjembre de 2015
EL SECRETARIO'DE LA CONIISION
DE EVA)L/ACI AMBIENTAL

Péle Arocas
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